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Hotel Fléra, a.s.
Vyrocna sprava za rok 2012

Uvod - vieobecné Udaje

1. Pravny dovod na zostavenie vyrnej spravy

Povinnog vypracovd vyrocnu spravu spolinosti Hotel Fléra, a.s. Tréianske Teplice, za rok 2012 vyplynula z §
21 zakona 431/2002 Z. z. ¢étavnictve v zneni neskorsich predpisov.

2. Obchodné meno a sidlo spotaosti:

Hotel Fléra, a.s.
17.novembra 14
914 51 Tretlianske Teplice

3. Hlavnymi ¢innost’ami Spolainosti poda vypisu z obchodného registra su:

- sprostredkovanie ambulantného kigho li€enia, rekondinych a rekreénych pobytov
- pohostinstvo a ubytovacie sluzby
- zmenarensk&innog’
- masérske sluzby
- poriadanie kultarnych a zabavnych podujati
- sluzby préovne (okrem chemickéhsistenia)
- prilezitostna nehromadna preprava oséb (doe3tni
- usporadudvanie vystav aliehov
- prenajom motorovych vozidiel
- prevadzkovanie plateného parkoviska
- usporaduvanie Skoleni, seminarov a vzdelavauobclujati
- sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmuutehmosti
- prieskum trhu
- poskytovanie ambulantnej zdravotnej starostlivesteStatnom zdravotnickom zariadeni — sgofoh vySetrovacich
a lieebnych zloziek v odbore fyziatria, balneoldgiaaidbna rehabilitacia na zaklade rozhodnutia Jieerskeho
samospravneho kraja ztadl8.12.2006;. TSK/2006/05077/zdrav.-2
- kiipa tovaru nadely jeho predaja koeému spotrebif@vi v rozsahu vEnych zivnosti,
- prengjom nehnuteosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnyuhieb
- prenajom strojov a pristrojov bez obsluhujicpkosonalu
- poZitiavanie Sportovych potrieb
- prevadzkovanie telovychovnych zariadeni a zanadllUziacich regeneracii

4. Informécie o organoch Spolénosti

Predstavenstvo Spaloosti pracovalo od 1. januara 2012 do 31. dece2®ta v nasledovnom zloZeni:
Ing. Miroslav Godal - predseda
Ing. Peter Pokornyélen

Ing. Jan GaSperartlen do 13.7.2012
Ing. Pavel Ondekélen od 26.11.2012

Dozorna rada Spodaosti pracovala od 1. januara 2012 do 31. deceffita v nasledovnom zlozeni:
PhDr. Emil Machyna - predseda

Ing. DuSan Baiik - ¢len
Ing. FrantiSek Balazelen

B. Udaje vyrognej spravy v zmysle § 20 zakond. 431/2002 o &tovnictve

§ 20 ads. 1, pism. a):
Sprava predstavenstva o stave a vyvoji Spalnosti v roku 2012

Vyvoj hospodarenia Spol@nosti

Celospol@ensky trend poklesu navstevnosti hotelov v SR zabialoku 2012 aj nas hotel, vplyvotoho musime
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593 prenocovani menej ako v minulom roko,znamené medziéay pokles prenocovani 0 17,0 %. V nadvéznosti
na to poklesla aj vyuzifeog’ izbovej kapacity hotela na 56,1 % oproti 67,0 ¥%imulom roku,éo sa znéne
prejavilo aj v medzirtnom poklese trzieb. Treba vSak poznanteria i napriek poklesu, uvedena vyuhiies’
izbovej kapacity eSte stale vysoko prekija celoStatny priemer hotelov, ktory sa pohybujelo 30 %.

Majetok (aktiva)

Spolanog’ vykazuje k 31.12.2012 stav majetku (aktiva) v s@w®5 253 €, péom tento sa sklada z neobezného
majetku vo vySke 2 311 861 €, obezného majetkuydter 159 415 € a&asového rozliSenia v sume 23 977 €.

V sledovanom roku doSlo k nakupu dlhodobého Himéleo majetku v sume 3 966 € a kvoli opotrebeniu bol
vyradeny dlhodoby hnutay majetok v celkovej sume 4 862 €.

U obeZného majetku je vykazovany stav zasob 30€828 je 0 5 587 € menej oproti minulému rokdiedziratne
sa zvySili kratkodobé pdhdavky z obchodného styku a k 31.12.2@r#a sumu 15 043 €. Z pdadavok
z obchodného styku su po lehote splatnosti’adévky v objeme 19 017 €. Viadom na realne ¥yslenie aktiv
spolanosti, boli na rizikové pdiadavky vytvorené aj v tomto roku opravné polozkgelkovej vyske 649 €0 po
zohradneni doteraz vytvorenych opravnych poloziek geadge celkovl vySku opravnych poloZiek v sume 38 8
€.

Zavazky a vlastné imanie (pasiva)

Spolainog’ vykazuje k 31.12.2012 spolu vlastné imanie a Zévézsume 2 495 253 €,&oho vlastné imanie tvori
1 638 670 €, zavazky 843 788 €asové rozliSenie 12 795 €.

Celkové zavazky k 31.12.2012 poklesli o 71 896 €ealgtavuju sumu 843 788 €. Na uvedenom objeme kévaz
sa podi€aju najma dlhodobé zavazky vo vySke 549 480 € kkdubé zavazky vo vySke 208 702 € arezervy
v sume 85 606 €. Podstatidas’ dlhodobych zavazkov v sume 398 327 € tvoria zaydaki ovladanej osobe,
ktoré predstavuju dlhodobé nebankové Gvery. V ratieddobych zavazkov tvori odlozenyinday zavazok sumu
136 242 €. Odlozeny davy zavazok vznika z rozdielu medzitavnou hodnotou aktiv a zavazkov a ichiokeou
zékladiou. Kratkodobé zavazky z obchodného styku predgiad@ 071 €, £oho je 2 503 € po lehote splatnosti.

V roku 2012 spolénog’ pokraovala v splacani Gverov. Splatkovy kalendéar stdnesityroch splatkach splati
sumu 82 985 € na poskytnuty Uver na vystavbu bazé#®i152 € na Gver poskytnuty na opravu a rekokdir
izieb 1. a lll. poschodia. K 31.12.2012 doSlo kegphiu Gveru poskytnutého na opravu a rekonStrukab . a lIl.
poschodia, ptiom sa vSak posledna splatka Gveru na bazén v sBra8@<€ presunula do roku 2013. Dodrzané
boli mes&né terminy splacania urokov, ktorych celkovy objadstavoval 20 812 €.

Spolanog’ si v pozadovanych terminoch plnilaiid&é povinnosti véi Statu a taktiez aj v pozadovanych lehotach
uhradzala svoje obchodné zavazkyivdodavatéom.

Vynosy a naklady

Podnikatésky zamer spokmosti pre rok 2012 uz predpokladal Zng pokles navstevnosti hoteksn sa prejavilo

v planovanej vyske vynosov, ktoré mali dosiahsumu 1 171 113 €, perpani nakladov 1 169 050 &m mal

byt vytvoreny zisk pred zdanenim vo vySke 2 063 €kit&nosti vSak boli dosiahnuté vynosy v sume 1 107 632
€, naklady bolicerpané v objeme 1091 135 & predstavuje tvorbu zisku pred zdanenim v sumeldpb €.
Prekra@enie planovaného zisku je ovplyvnené predovSetkyiibenim nakladov na spotrebu pary v sume 6 787 €
z titulu dobropisovania nakladov zo strany doddizatpary ato v termine , &#euz bol vypracovany plan
nékladov a vynosov pre rok 201DalSou vyznamnou polozkou, ktord priaznivo ovplyaniVorbu zisku pred
zdanenim je nizSia tvorba rezerv na n@rpanu dovolenku za rok 2012 oproti planu v surB84€.

Po ztovani odloZenej dane z prijmu vo vySke 43 221d@ra z Grokov 249 €, spalnog’ vykazuje stratu v sume
26 973 €. VySka odloZenej dani je ovplyvnena mimidoym preruSenimdiovania déaovych odpisov, ktoré boli
preruSené kvoéli maximalnemu umoreniu straty vytnejeste v predchadzajicom obdobi.

Trzby za predaj sluzieb a tovaru boli planovanévyske 1 150 270 €, vSak vplyvom nizSej navstevnbsti v
skuta:nosti dosiahnuté trzby iba v objeme 1 084 068c€znamena, ze plan nebol splneny o 5,8 %, Dosighnut
trzby st o 14,5 % nizSie v porovnani s minulym mko

Z hradiska Struktury trzieb za sluzby sa na celkovyddch podita ubytovanie 44,9%, reStauracia 28,1%
a ostatné sluzby(najma rehabilitacia a wellnesg)%®7

V nadvaznosti na pokles navstevnosti, klesli vopaani s planom predovSetkym naklady na spotrettieriabu
05,1 %, energie 0 5,5% a taktiez boli vykdzanénsp cerpani nakladov na sluzby o 14,2%.
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Dane a poplatky vsume 10 361 € @afj(i: dai z nehnuténosti 6 849 €, da z motorovych vozidiel 360 €,
koncesionarske a autorské poplatky v sume 1 46gdpkatky za komunalny odpad v sume 1 688 €. .

Oproti minulému roku doslo k nizSienterpaniu u ostatnych nakladov na hospodatshmos’ o 1 633 €. Celkovy
objem tychto naklado¥inil 18 741 €, zoho podstatn&ag’ predstavuje neuplatnena DPH v sume 10 025 € a
platby na poistenie majetku 6 786 €.

V ramci finarénych nékladov bolo Werpané 23 879 €, ngom sa Uroky z Gverov podi&ld sumou 20 812 €,
kurzové straty 29 € a ostatné fita@ naklady 3 051 €.

Vyvoj vytazenosti hotela dokumentuje nasledujica taltka:

Ukazovatd’ 2012 2011 Index 2012/201
Potet navstevnikov 6 830 7798 87,6
v tom: doméci 4725 5110 92,5
zahranéni 2105 2688 78,3
% cudzincov 30,8 34,5
Poget prenocovani 22535 27128 83,1
v tom: domaci 13851 14 394 96,2
zahranéni 8 684 12734 68,2
% cudzincov 38,5 46,9
Patet 16zkodni 41724 41 610
% vytazenosti 1620k 54,0 65,2
Patet izbodni 22 326 22 265
Patet obsadenych izieb 12 518 14 911
% vytazenosti izieb 56,1 67,0
Priemerna dizka pobytu 33 3,48

Predpokladané rizika a neistoty Spolénosti

Predpoklada sa, Ze dopady ekonomickej krizy buddaapova’ aj v roku 20130 nafalej zasiahne aj oblés
cestovného ruchuwomu nasvedlju aj prvé mesiace roku 2013,dkepatovne medzikme klesla navstevnos
hotela 0 7,6 % . Zabrghtomuto poklesu navstevnosti méze ibaSie zvySovanie Grovni poskytovanych sluzieb,
rozSirovanie ponuky novych sluzieb, operativne @véihie predajnych cien — to by malo vyt¥goredpoklady, aby
navstevnos hotela prudko neklesla oproti predchadzajicemw.raym by sa zarove prediSlo akymkbvek
rizikdm a neistotam z toho, aby Spoiog’ bola schopna bezproblémovo si glipoZzadované finamé zavazky
voci dodavatéom sluzieb a verifiom, kael’ze v roku 2013 by mala Spélwog’ splacd istinu Uverowerpanych na
vybudovanie wellness v sume 99 582 €.

Vplyv €innosti Spolaénosti na Zivotné prostredie a zamestnands

Hlavny predmet podnikania Spdlwsti — hotelové a reStadrg sluzby mdzeme charakterizéviak, Ze ich
¢innog’ v minimalnom rozsahu moéze pbsbinia Zivotné prostredie. Likvidacie komunalneho alipaabezpaije
Spola@nog’ v sulade s prisluSnymi normami.
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Organizaéna Struktira Spoloénosti v roku 2012 a zamestnanas

Riaditel a.s.
Ekonomicky Usek
Ubytovaci Stravovaci Rehabilitacia
Usek Uusek
. recepcia udrzba kuchyna kaviaref zasobovanie
ubytovanie . L
reStauracia

Manazéri Spolaénosti:

Ing. Miroslav Godal — riaditea.s.

Ing. Milan Palenik- ekoném a.s., prokurista
Marek Janega — stravovaci prevadzkar a.s.
Ing. Tatiana Filinova- technicky prevadzkar a.s.
Mgr. Katarina Pilkova - marketing manazer

Ukazovatele zamestnanosti

6

V priebehu roka 2012 Spainog’ zamestnavala aj zamestnancov na zéklade dohoklomani prace, ktorym bolo
vyplatenych 14 456 € (v roku 2011: 10 614 €).

§ 20,0ds. 1, pism. b):

Po skorteni &tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje ¥yi® sprava, nastala v Spohmsti tato udalas
osobitného vyznamu: Spdioos’ obdrzala vypové zo zmluvy o dodavkach tepla a preto planuje vyivad
vlastna plynova kotdlu najneskdr do zatia vykurovacej sezény 2013. Predpoklada sa, Ze:
* objem vydavkov na vybudovanie vlastnej kotolne badémy az v druhom polroku 2013 (na zéklade
spracovaného projektu) a zZ&ite bude vySsi ako 100 tis. Eur,
e spolanog’ zahdji v mesiaci maj 2013 rokovanie o zdrojochafficovania tejto akcie (Gver, zvySenie
zakladného imania, vlastné zdroje).
Je isté, Ze ak bude akcia financovana z vlastnydiojav Spol@nosti alebo z Gveru, fingna schopnas
Spolanosti neumozni vykonavasplatky uverov vysSie ako 100 tis. €¢me. V dbsledku Ubytku pezi na
realizaciu investinej akcie sa objem dlhodobych zavazkov, vykazarprilezenej @tovnej zavierke zvysi
najmenej 0 100 tis. Eur v dbsledku prijatia novéleru alebo z dévodu resStrukturalizacie doterajsftkovych
kalendarov Gverov od akcionara.

§ 20,0ds. 1, pism. c):

Vyvoj Spolasnosti pre rok 2013 predstavuje predbezny podnikifezamer, ktorého definitivnu podobu schvali
valné zhromazdenie v mesiaci jun 2013. Tento paddigky zamer vychadza z vysledkov dosiahnutych v grvyc
dvoch mesiacoch kalendarneho roka 2013, ktoré dtergzuju, Zze nas aj v cestovnom ructaka dalsi vémi
tazky rok. Oproti minulému roku je totiz opatovnemramenany pokles ptu prenocovani o 7,6 %, pom ani
vyvoj v dalSich mesiacoch nenasvege podstatné zlepSenie.
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Plan uvaZzuje medzitoe s 2,8 % poklesom v @@ prenocovanio sa nasledne prejavuje aj v 4,5 % poklese planu
trzieb. Navrh podnikatského zameru pre rok 2013 predpoklada, ze Spol vyprodukuje 1 053 379 € vynosov,
pri ¢erpani nakladov v sume 1 050 483 €pho vyplyva, Ze Spolmos’ ocakava tvorbu zisku pred zdanenim vo
vySke 2 896 €.

Vynosy a naklady na rok 2013

Plan 2013
Nazov polozky v €

Trzby z predaja tovaru 12 074
Naklady vynaloZzené na obstar. predaného tovaru 5D 26
Obchodna marza 1 807
Vyroba 1 038 98]
Trzby za predaj vlastnych vyrobkov a sluzieb 1023 334
Aktivacia 15 649
Vyrobna spotreba 419 391
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladwath dodavok 324 194
Sluzby 95 237
Pridana hodnota 621 401
Osobné naklady 528 654
Mzdové naklady 369 224§
Odmenyglenom organov spoto 11 32§
Naklady na soc. zabezfmie 135 827
Socialne naklady 12 28]
Dane a poplatky 10 539
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobétmtiého majetku 43 926
Ostatné vynosy z hospodarskgjnosti 2 051
Ostatné naklady na hospodarskmnos’ 22 334
Vysledok hospodarenia z hospodarsienosti 17 995
Ostatné vynosy z fin&nej &innosti 270
Ostatné naklady na finanl ¢innog’ 15 369
Vysledok hospodarenia z finargj cinnosti -15 099
Vysledok hospodarenia z mimoriadi@jnosti 0
Vysledok hospodarenia z&tavné obdobie 2 894

§ 20,0ds. 1, pism. d):

Spolanog’ nevykazuje v sledovanom obdobi Ziadne nékladyysiaum a vyvoj.

§ 20,0ds. 1, pism. e):

Spolanog’ v sledovanom obdobi nenadobudla do svojho majgiddne vlastné akcie, dasné listy, obchodné
podiely, alebo akcie inych spdluosti, alebo materskeftovnej jednotky.

§ 20,0ds. 1, pism. f):

O naloZeni s vytvorenou stratou zfiavné obdobie roku 2012 vo vySke 26 973 € rozhodeé zhromazdenie.
Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdenabjesa strata uhradila z rezervného fondu .

§ 20,0ds. 1, pism. g):

Spolainosti nie st zname osobitné predpisy, ljacktorych by bolo treba zveigjva® potrebné Udaje.
§ 20,0ds. 1, pism. h):

Spolanog’ nema zriadenu organigal zlozku v zahrasii.

§ 20,0ds. 5, pism. a, b):
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Spolanog’ nepouziva zabezpevacie derivaty a iné nastroje fadzakona. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch,
takze spolonod’ nie je vystavena vaznym finamym rizikam, ktoré zafiaji dosledky pohybu kurzov cudzich
mien. Vo svojom komplexnom programe riadenia rigkaspolénos’ sustre’uje na nepredvidateog’ finangnych
trhov a snazi sa minimalizoanozné negativne dosledky na fidaa situaciu spoknosti. Hlavnym rizikom
vyplyvajicim z finagnych nastrojov spotmosti su riziko nesplatenia peadavok a riziko nedostatioej likvidity.

1. Faktory finanéného rizika

a) riziko menovych kurzov

Spolanog’ nie je vystavena vyznamnému kurzovému riziku mgadkcii v cudzich menach,&ee k 31. decembru
2012 nevykazuje vyznamné finaré aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene. K 8temibru 2012 bola suma
nulovd suma finanych aktiv a pasiv vyjadrenych v cudzej mene. Vgitlivosti na kurzové zmeny nebol v
beznom ani v predchadzajucich obdobiach vyznamny.

b) riziko pohybu cien komodit
Spolanog’ nevyuziva zZiadne fin&né nastroje citlivé na rizika z dévodu pohybu diemodit.

¢) urokové riziko
Spolanog’ nie je vystavena vyznamnej koncentracii Urokovihita. K 31. decembru 2012 spoimg’ vykazuje
dihodoby uver s fixnou Grokovou mierou, ktory bokgytnuty materskou spalnog’ou.

d) Gverové riziko a riziko nesplatenia poltadavok

Uverové riziko zoliadiuije riziko, Ze zmluvna strana nedodrZi svoje zméugavazky, v désledkéoho spolénog’
utrpi stratu. Spoknog’ prijala zasadu, Ze bude obchodbien s déveryhodnymi zmluvnymi partnermi a Ze ffzod
potreby musi ziskadostaténé zabezp&nie ako prostriedok na zmiernenie rizika fitragj straty v désledku
nedodrzania zavazkov. Spolmg predava svoje sluzby pred poskytnutim sluziébd, znamena, Ze riziko
nesplatenia pdiadavok je vyznamne eliminované.

e) riziko nedostata@nej likvidity

Obozretné riadenie rizika nedostate] likvidity predpokladd udrziavanie dost&tého objemu p&znych
prostriedkov s primeranou splattios, dostupnasfinancovania prostrednictvom primeraného objemarfinych
prostriedkov.

2) Riadenie kapitalového rizika

Spolanog’ riadi svoj kapital tak, aby zabezfia, ze bude schopna pokowva’ v ¢innosti ako zdravo fungujuci
podnik pri maximalizacii navratnosti pre akcionanmemocou optimalizacie pomeru medzi cudzimi a wkasi
zdrojmi.

Struktdra kapitalu spotmosti pozostava z vlastného imania pripadajicehdasinikov spoldnosti, ktoré zatha
zakladné imanie, zadkonny rezervny fond a nerozgetesk, ako sa uvadza v Poznamkach v bode P, avivako
sa uvadza v Poznamkach v bode G, ods.3. Pomenvkerkapitalu (vlastnému imaniu) celkom bol ku karroku
2012 31,8 % (2011: 36,9 %).

C. Vyhlasenie o sprave a riadeni v zmysle § 20, odszakona¢. 431/2002 o &tovnictve

a) odkaz na kddex o riadeni spokmosti, ktory sa naiiu vzt'ahuje alebo ktory sa rozhodla dodrziavé pri
riadeni a Udaj o tom, kde je kddex o riadeni spokmosti verejne dostupny

Povinnog zverejnt’ vyhlasenie o sprave ariadeni vyplyva pre Sgode’ z toho dévodu, Ze emitovala cenné
papiere, ktoré boli prijaté na obchodovanie nal@gnom vdénom trhu. Regulovanym trhom sa v zmysle platnej
legislativy rozumeju vSetky trhy organizované Burzamnych papierov v Bratislave, a.s. (BCPB), t.j. kéty
hlavny trh, kétovany paralelny trh a regulovanymptrh.

Clenovia predstavenstva a dozornej rady na svojomlospom zasadnuti ih 23.11.2009 sa zaviazali ku
vSeobecnému zvySovaniu Urovne ,corporate goverfiaschvalili a prijali Kodex spravy a riadenia spabosti.
Kodex je verejne dostupny na internetovej strangel@®nosti. Na drovni Statutarnych organov, ale aj véalen
Spolanosti sa dba na uplaivanie uznavanych Standardov a opatreni v suUladezésadami ,corporate
governance®.

b) vSetky vyznamné informacie o metddach riadenia a&daj o tom, kde su informacie o metddach riadenia
zverejnené

Kbdex spravy a riadenia spohwosti, ako aj pravidla Burzy cennych papierov v Btave upravuju zvergpvanie
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vSetkych podstatnych informécii. Dodrziavanie uvg@é predpisov zo strany Spofwsti zabezprije vSetkym
akcionarom a potencialnym akcionarom pristup krimfciam o finadinej situacii, hospodarskych vysledkoch,
vlastnictve a riadeni spdioosti, na zaklad&oho mdzu rohi kvalifikované investiné rozhodnutia.

Spolanog’ sa pri vykonavani svojeginnosti riadi Obchodnym zakonnikom, stanovami Hofdbra, a.s.,
vSeobecne zavaznymi a osobitnymi pravnymi predpistouziva pritom metddy riadenia zamerané na kvalit
poskytovanych sluzieb, spokojnasikaznika a dodrziavanie zékladnych potrieb zamaesbv.

c¢) informéacie o odchylkach od kddexu o riadeni spotnosti (napr. § 18 zak. 429/200 Z. z. o burze cenryc
papierov v zneni neskorSich predpisov) a dovody tio odchylok alebo informéciu o neuplatiovani
Ziadneho kdédexu riadenia spol&nosti a dévody, pre ktoré sa tak rozhodla

Informacie o odchylkach od kédexu o riadeni spotsti nie su aktualne.
d) opis systémov vnutornej kontroly a riadenia rizk

Systém vnuatornej kontroly tvoria vzajomne zladenétddy, postupy, pravidla a opatrenig&lenené do
vnutropodnikovych smernic, sldziacich najmé@ na zpB®nie procesov a pracovnyémnosti, ochrany majetku,
garantovanie spahlivosti a presnosti diovnych dat, dodrziavanie zakonov a inych vSeobezaeiznych
pravnych predpisov. Za primeranice (Einnog” vnatorného kontrolného systému su zodpovednéagaddrgany a
veduci zamestnanci sp@luosti.

e) informacie oéinnosti valného zhromaZzdenia, jeho pravomociach, ép prav akcionarov a postupu ich
vykonavania

Spolainog’ dodrZiava zakonné ustanovenia o zvolavani a vgdewéinych zhromazdeni.
Dia 22. 6. 2012 sa konalo riadne valné zhromaZddwiergrov, ktori schvalili:

- riadnu individualnu &tovna zavierku za rok 2011, overeni auditorskodogpos’ou SAPEX s.r.0. Zilin&islo
licencie SKAUE. 204;

- rozdelenie zisku za rok 2011;

- podnikat&sky zamer spolnosti na rok 2012,

Valné zhromaZzdenie je najvySSim organom spuadsti. Do jeho pdsobnosti, ako najvysSieho orggnmlognosti
patri najma:

- zmena stanov

- rozhodnutie o zvySeni a zniZzeni zakladného imania

- rozhodnutie o povereni predstavenstva zvgdkladné imanie

- rozhodnutie o vydani dlhopisov

- rozhodnutie o zruSeni spolmsti a 0 zmene pravnej formy

- vol'ba a odvolani¢lenov dozornej rady s vynimkailenov volenych a odvolavanych zamestnancami
spola@nosti poda § 200 Obchodného zakonnika

- schvalenie riadnej, mimoriadnej alebo konsolidmjattovnej zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku aleb
Uhrade strat a teni tantiém

- rozhodnutie 0 vymene akcii na meno za akcie macitel'a a naopak, rozhodnutie o premene akcii vydanych
ako listinné cenné papiere na zaknihované cenpiénegaa naopak

- schvélenie Stat(tu predstavenstva a dozornej rady

- rozhodnutie o skamni obchodovania s akciami spatosti na burze a rozhodnutie o tom, Ze sgroda’
prestava b/ verejnou akciovou spoloog’ou

- rozhodnutie afalSich otazkach, ktoré zakon alebo stanovyimgh do pdsobnosti valného zhromazdenia

- schvalenie a odvolanie auditora sgolosti

Zakladnymi pravami akcionara su:

podid’at’ sa na riadeni spainosti, na zisku a na likvidaom zostatku spotmosti pri jej zaniku pravo zastova’
sa na riadeni spaloosti si akcionar uplatje hlasovanim na valnom zhromazdeni

akcionar mafalej pravo pozadovana valnom zhromazdeni vysvetlenia, podavavrhy k prerokovavanému
programu, voli a by’ voleny do organov spalaosti

akcionar moze vykonavavoje prava na valnom zhromazdeni prostrednictygimomocnenca, giom
splnomocnenec akcionara nemozé dgn dozornej rady

hlasovacie pravo patriace akcionarovi sa riadi oo hodnotou jeho akcii, @iom na kazdych 33,193 €
pripada jeden hlas.

akcionar ma pravo na podiel zo zisku sgolusti (dividendu), ktory valné zhromazdeniéilarna rozdelenie
akcionar nie je opravneny pozadoéwadtenie svojich majetkovych vkladov po dobu tigaspol@nosti, ani
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v pripade jej zruSenia, ale ma narok na podieikvadaénom zostatku v pripade likvidacie sp&tosti spolénos’
musi zaobchad?aso vSetkymi akcionarmi rovnako a za rovnakych piedk

vykon prav akcionara méze bhpbmedzeny alebo pozastaveny len na zaklade Obéhodrakonnika alebo
osobitného zakona.

akcionar nesmie vykonat/@rava akcionara na ujmu prav a opravnenych zaupstatnych akcionarov

f) informéacie o zloZeni ainnosti predstavenstva a jeho vyborov

Predstavenstvo akciovej spotmsti zasadalo gas roku 2012 Styri krat, gom vzdy iSlo o spokné zasadnutie
s dozornou radou. Podstatnou nidpl prace predstavenstva bolo rieSenie hospodarskgbhspol@nosti, kontrola
plnenia uzneseni, priprava valného zhromazdeniaonada plnenia podnikafského planu. Zlozenie
predstavenstva je uvedené na strane 2 tohto nlateRéedstavenstvo na svojom zasadnuid @5.10.2010
schvdlilo, Ze vziiadom na vBkog’ spol@nosti bude dozorna rada pirgarovéi aj dlohy vyboru pre menovanie a
vyboru pre odmgovanie,éo je v sulade s odpotanim Kédexu spravy a riadenia spaiosti na Slovensku.

D. Zverejnenie udajov v zmysle § 20, ods. 7 zakoka431/2002 o &ovnictve

§ 20,0ds. 7, pism. a):

Struktira zakladného imania.

Druh a objem doteraz vydanych cennych papierov:

a)

b)

c)

Paset CP: 3513

Forma CP: na meno

Druh CP: akcia km@va
Podoba CP: zaknihované
Menovita hodnota: 331,939 €

Patet CP: 6 798

Forma CP: na meno

Druh CP: akcia kmeva

Podoba CP: zaknihované

Menovita hodnota: 33,193 €

Podiel kméovych akcii na zakladnom imani: 100 %

Prava spojené s doteraz vydanymi cennymi papiaimasledovné:

vlastnictvo akcii zaklada pravo akcionarovasiiova’ sa na riadeni spalnosti. Toto pravo akcionar upiaije
zasadne na valnom zhromazdeni, kde méa pravo hkasopazadovia od neho vysvetlenie a predkladaavrhy.
Patet hlasov akcionéra sa riadi menovitou hodnotoa gtii, prtiom na kazdych 33,193 € pripada 1 hlas.
Akcionar ma pravo na podiel na zisku spolosti, ktory valné zhromaZzdenieéuma prerozdelenie formou
dividend

Akcionar ma taktiez pravo na podiel na likwidam zostatku v pripade zruSenia spalusti likvidaciou

V uplynulom roku emitent nevydal ziadne cenné papie

§ 20,0ds. 7, pism. b):
Stanovy spolénosti neumoiuja ziadne obmedzenia prevoditesti cennych papierov.

§ 20,0ds. 7, pism. c):

Kvalifikovanu (tag’ na zakladnom imani (t.j. aspd0% v zmysle § 8,pism. f) zakon®66/2001 Z. z.) ma jediny
akcionar a to je Jednotny majetkovy fond zvazowvoodizych organizéacii v SR, ktorého podieii 80,0 %.

§ 20,0ds. 7, pism. d):

Stanovy spolénosti nedavaju moznégre majitéov cennych papierov na Ziadne prava osobitnej kbntr
§ 20,0ds. 7,pism. e):

Stanovy spoltnosti neumoiiuji Zziadne obmedzenia hlasovacich prav pre nfiajteennych papierov.

§ 20,0ds. 7, pism. f):
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Neexistuju ziadne dohody, ktoré by viedli k obmedam prevoditénosti cennych papierov a k obmedzeniam
hlasovacich prav.

§ 20,0ds. 7, pism. g):

Pravidla upravujice vymenovanie a odvolaglenov Statutdrneho organu su zakotvendamku 22 stanov
spola:nosti a pravidla na zmenu stanov st uvedetlanku 21 a 32 stanov spdltosti.

§ 20,0ds. 7, pism. h):

Pravomoci rozhodrtlio vydani alebo spatnom odkupeni akcii st v konmgétealného zhromazdenia.

§ 20,0ds. 7, pism. i)):

Spolanog’ neuzatvorila Ziadne dohody ktoré: (i) nadobuda&janos’, menia sa alebo ktorych platiasa skoni v
doésledku zmeny jej kontrolnych pomerov (ii) ku Kbor doSlo v suvislosti s ponukou na prevzatie,(§i)
o &inkoch takychto dohéd.

§ 20,0ds. 7, pism. j):

Neexistuju dohody uzatvorené medzi sgalog’ou aélenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorytiazle
sa ma tymto osobam poskythdahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomenkvzdanim sa funkcie,
vypovel'ou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vygouezo strany zamestnavidebez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer gkorddsledku ponuky na prevzatie.

Vyznamni obchodni partneri

Iné dblezité informacie

1. Neexistuje podnik, ktory zostavuje konsolidovar€ounu zavierku za naj¥¢diu skupinu podnikov, pre ktoré je
Spolainog’ dcérskym podnikom.

2. Neexistuji podniky, v ktorych je Spélaog’ neobmedzene &iacim spol@nikom.

Ekonomické ukazovatele a finaina situacia

Dlhodoby hmotny majetok v €

Prelfad o Struktiire a pohyboch DHM Spéhosti v roku 2012 je uvedeny v nasledujlcej tabu
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Zostatok k . . Zostatok k
31.12.2011 Prirastky Ubytok Presuny 31.12.2012
Obstaravacia cena
Pozemky 331 533 331 533
Stavby 2 489 807 2 489 807
Samostatné hnukeé veci a subory
hnuté&nych veci 587 06}/ 3966 4 863 586 170
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 5 348 5348
Obsatravany dlhodoby hmotny majetok 62 493 3966 B 96 62 493
Poskytnuté preddavky na dih. hm. maj 0 0
Celkom 3476 248 7932 8 829 0 3475 351
Opréavky a opravné polozky
Pozemky 0 0 0 0 0
Stavby 564 99¢ 32 16p 0 0 597 161
Samostatné hnukeé veci a subory
hnuté'nych veci 545 568 15118 4 862 0 555 824
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4551 0 4 551
Obsatravany dlhodoby hmotny majetok 5278 812 0 6/090
Celkom 1120 393 48 096 4 862 0 1163 626
Zostatkova Gétovné hodnota 2 355 855 2 311 725
Finanény majetok v €
Druh penazného majetku 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Peniaze v pokladniciach -€ 7757 8 58% 5 096
Ceniny 481 571 962
Peniaze na beZnycttdch v bankach 104419 109 614 100 643
Peniaze na terminovanychitdch v bankach 0 70 482 170 282
Spolu finanény majetok 112 657 189 258 276 983
Vlastné imanie v €
. . |Z&konny RF,| Nerozdeleny Neuhradena VH bezného
Z&kladné B . - strata iy .
) ) kapitalové | zisk minulych - Gétovného Celkom
imanie minulych .
fondy rokov obdobia
rokov
Stav k 31.12.2011 1391 748 329 386 0 -101 346 68 094 1687(882
Prirastok 0
Ubytok -49 212 -49 217
Presuny 6 810 39 045 -45 885 0
Stav k 31.12.2012 1391 74§ 336 196 0 -62 301 -26 973 1638|670
Pomer vlastného imania k hodnote pasiv celkom paedie 66,67 %(2011: 64,52 %).Spahog’ nie je predzena.
Ukazovatd’ 2012 2011 2010
Ukazovaté predizenia 1638670 1687 882 1654 139
Pracovny kapital - 78 867 -15 894 57 747
Obchodny deficit -25 576 -19 395 - 16 893
ZadlZenie vei Statu 22 241 17 310 26 431

Ukazovaté ,pracovny kapitdl - rozdiel medzi obeznymi aktiwaa kratkodobymi zavazkami je délezitym
ukazovatéom, na zaklade ktorého sa posudzuje schaprpati’ najdoélezitejSim obchodnym veritam za
dodavky, jeho hodnoty st od roku 2011 zaporné. d&pbodnota vykazana aj v roku 2012 indikuj&itdrmieru
platobnej neschopnosti, ktora je spdsoben&rgma zniZzenim stavu fingnych &tov, k¢omu doslo vplyvom
znaného poklesu trzieb z titulu medzérého zniZenia navstevnosti hotela o 17%.
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,Obchodny deficit* predstavuje rozdiel medzi gadavkami a zavazkami z obchodného styku a jeho diade
prijatelné.

ZadZenie vai Statu predstavuje 8ét dlhov na poistnom b indtiticiam socialneho a zdravotného poistenia
a dlhov na daniach ¥ospravcom dane.

Analyza likvidity

Miera likvidity 2012 2011 2010
Bezna(current ratio)3.stupiia) 0,70 0,94 1,20
Rychla (acid test)2. stupia) 0,58 0,81 1,07
Okamzita (cash-ratio)1. stupia) 0,43 0,69 0,98

Likvidita 1. stumia vyjadruje okamziti platobn( schoptioomer krytia splatnych zavazkov fagnymi

prostriedkami a inou hotovtsu, resp. pgaznymi ekvivalentami), ktorej hodnoty by sa mali pprmalnom

finanécnom vyvoji pohybové v rozpéti od ,0,2“ do ,0,5“¢o znamené Ko euro okamzZitych disponibilnych
a likvidnych prostriedkov pripada na 1 € kratkogdb splatnych zévazkov. Spélwg disponovala
primeranym objemom hotovostnych a okamZite sptdtrprostriedkov.

Odportand hodnotu likvidity 2. stufa ,1,5“ vyjadrujicu pomer krytia splatnych zavazk@eiaznymi
prostriedkami aj so splatnymi ptddavkami taktiez spotmog’ dlhodobo vykazovala ako prijdtad.

Optimalna odporéana hodnota pre likviditu 3. stiig pre splatné zavéazky po z&fiani polfadavok a zasob do
jedného roka je ,1,5 az ,2,0".

Ako je uvedené vysSie, pta ukazovatbov finantného krytia zavazkov spainos’ dosahovala prijateé
parametre. Na zéklade tejto analyzy sa da tisitB spolénos’ dlhodobo ma dostatoe likvidné aktiva
a priaznivy stav zavazkov a to ma rozhodujuci vpigwposudzovanie platobnej schopnosti spradsti.

Pomer ¢istého dihu k vlastnému imaniu

31.12.2012 31.12.2011
€ €
Zavazky celkom 843 788 915 684
Peniaze a p@Zzné ekvivalenty 112 657 189 258
Cisty dlh 731131 726 426
Vlastné imanie 1638 670 1687 882
Pomer ¢&istého dlhu k vlastnému imaniu 44,62 43,04
zavéazky z Gveru,poskytnutého materskou sgroda’ou 521 145 752 146

Pomertistého dlhu k vlastnému imaniu vykazal med&ire mierne stdpajdcu tendenciu. K 31.12.2012
predstavoval 44,62 % (2011: 43,04 %).
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H. Majetok a zavazky v €
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Auditované Auditovang Auditované
MAJETOK SPOLU 2 495 253 2616 135 2 704 932
A. Neobezny majetok 2 311 861 2 356 487 2 364 5569
A.l. |Dlhodoby nehmotny majetok 136 682 1224
A.ll. |DIhodoby hmotny majetok 2311725 2 355 855 2 335
A.lll. Dlhodoby finantny majetok ( ( D
B. ObezZzny majetok 159 415 241 874 333 433
B.l. |Zasoby 30 819 36 406 38 735
B.ll. |DIhodobé poliadavky 896 896 896
B.lll. |Kratkodobé poliadavky 15 0438 15 314 16 819
B.IV. |Financné @ty 112 657 189 258 276 983
C. Casové rozlisenie 23 977 17774 6 940
Casové rozlienie kratkodobé 23 960 17773 6/938
Casové rozlisenie dlhodobé 17 1 2
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2 495 253 2616 135 2 704 932
A. |Vlastné imanie 1638 67( 1 687 8§82 1 654 139
A.l. |Zakladné imanie 1391 748 1391 748 1391748
A.ll. |Kapitalové fondy 308 598 308 598 308 598
A.lll. [Fondy zo zisku 27 598 20 788 14 251
A.lIV. |Vysledok hospodarenia minulych rokov -62 301 11846 -125 818
Vysledok hospodéarenia z&tvné obdobie
A.V. |po zdaneni -26 973 68 094 65 360
B. Zavazky 843 788 915 684 1 033 390
B.l. |Rezervy 85 606 110 89y 104 767
Rezervy dlhodobé 37 709 43 914 39 903
Rezervy kratkodobé 47 897 66 983 64 864
B.Il. |DIhodobé zavazky 549 480 600 678 719 180
B.lll. |Kratkodobé zavazky 208 702 204 1/09 209 443
B.IV. |Kratkodobé finakné vypomoci D D D
B.V. |Bankové Uvery 0 0 0
C. |Casové rozlisenie 12 795 12 569 17 403
Casové rozlienie kratkodobé 4147 3553 71419
Casové rozlisenie dlhodobé 8 048 9016 9984
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Vynosy a naklady v €
31.12.2012 31.12.2011 31.12.201@

Auditované Auditovang Auditované
Obchodna marza 1891 2 162 2 075
Trzby z predaja tovaru 12 232 134738 11 374
Naklady na predany tovar 10 341 11 311 9 299
TrZzby z predaja vyrobkov a sluzieb 1071836 1 2583 1281157
Aktivacia 15 876 17 048 18 510
Vyrobna spotreba 448 449 526 419 537 509
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladuweath
dodévok 338 252 384 372 390 451
Sluzby 110 197 142 047 147 058
Pridan& hodnota 641 154 747 581 764 233
Osobné naklady 530 122 559 081 567 992
Dane a poplatky 10 361 10 710 10 565
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnéi
dlhodobému hmotnému majetku 48 592 56803 59 785
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 0 0
Zostatkova cena dlhodobého majetku a materialu 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskajnosti 6 637 4423 10 108
Tvorba a z@tovanie opravnych poloZiek k ptddavkan 64¢ 92¢ 4 76F
Ostatné naklady na hospodarskunos’ 18 741 20 374 17 304
Vysledok hospodarenia z hospodarskajinnosti 39 326 104 107 113 934
Vynosové Uroky 969 1521 500
Né&kladové aroky 20 812 24 038 25 160
Ostatné vynosy z fingnej éinnosti 81 53 118
Ostatné naklady na finand ginnog’ 3 067 4 825 5 656
Vysledok hospodérenia z finafinej ¢innosti -22 829 -27 289 -30 198
Vysledok hospodérenia z beZzndjinnosti pred zdanenim 16 497 76 818 83 736
Dan z prijmov z beZnajinnosti 43 47 8724 18 376
Vysledok hospodérenia z beZndjinnosti po zdaneni -26 973 68 094 65 360
Vysledok hospodarenia z mimoriadneginnosti pred
zdanenim 0 0 0
Vysledok hospodérenia za &ovné obdobie pred
zdanenim 16 497 76 818 83736
Dan z prijmov z mimoriadnejinnosti 0 Q g
Vysledok hospodérenia za &ovné obdobie po zdanen -26 973 68 094 65 360
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Struktara odbytu
ubytovanie rest. a ost. sluzby zdr. sluzby,well. spolu
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
€ € € € € € € €
tuzemsko 295840 316779 211272 239903 159590 181 451666 702 738 133
zahranikie 185200 227514 132260 172301 99906 130320417 366 530 135
spolu 481 040 544293 343532 412204 259496 311771 41068 1 268 268

Ukazovatele pdiaznych tokov v €

Prilohy vyroénej spravy

Sprava auditora o overeni v§rej spravy
Uctovna zavierka k 31.12.2012
Sprava auditora o overenitavnej zavierky
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