regulovana informacia

ROCNA SPRAVA
emitenta cennych papierov, ktoré boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
v zmysle zakona o burze cennych papierov

Cast 1.- Identifikacia emitenta

[Informaénd povinnost' za rok: 2008 | ico: 31 420 664
[Uétovné obdobie: od: 1.1.2007 do: 31.12.2007
[Pravna forma a.s.

Obchodné meno / nazov:

Hotel Fléra,a.s.

Sidlo:
ulica, ¢éislo
PSC
Obec

17. novembra, 14
914 51
Trencianske Teplice

|[Kontaktna osoba:

Ing. Milan Palenik

Tel.: smerové €islo 032 Cislo: 6554566
I

[Fax: smerové &islo 032 éislo: 6552428
|E-mail: hotelflora@hotelflora.sk

[WWW stranka www.hotelflora.sk

[Datum vzniku:

1.9.1993 | [Zakiadné imanie (v Sk): 41 928 000 SKK

Zakladatel

polnohospodérske druzstva okresov Trenéin, Topol¢any, Trnava

Ozné&menie spbsobu zverejnenia

roénej finanénej spravy 8§ 47 ods.

denni tlac s celoStatnou |Adresa internetovej stranky emitenta, alebo nazov www.hotelflora.sk
4 pdsobnostou dennej tlaée, alebo nazov vieobecne uznavaného



mailto:hotelflora@hotelflora.sk
http://www.hotelflora.sk
http://www.hotelflora.sk

zakona o burze informaéného systému, v ktorej bola roéné finanéna
sprava zverejnena

Datum zverejnenia 30.4.2008
Cas zverejnenia 8§ 47 ods. 8 zakona o burze
Predmet podnikania: sprostredkovanie ambulantného kipelného liecenia -pohostinstvo a ubytovacie sluzby -zmenérenska ¢innost -poriadanie kultarnych a

zabavnych podujati -sluzby pracovne -prilezitostna nehromadna preprava 0s6b -prenajom motorovych vozidiel -prevadzkovanie plateného
parkoviska -sprostredk.nakupu predaja a prenajmu nehnutelnosti - prieskum trhu -klpa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi v rozsahu volnych zivnosti - prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnych sluzieb - prenajom strojov a
pristrojov bez obsluhujuceho personalu -poZzi¢iavanie Sport. potrieb - prevadzkovanie telovych. zariad. a zariadeni slGzZiacich regeneracii -
poskytovanie zdrav. starostlivosti v zdrav. zariadeni ambulantnej zdrav. starostlivosti zariadenia spolo¢nych vySetrovacich a lie€ebnych zloziek
v odbore fyziatria, balneolégia a lieCebna rehabilitacia na zaklade rozhodnutia TSK

Cast' 2. Uétovna zavierka

|Uétovné zavierka je zostavena podla SAS (Slovenské Standardy) , alebo podfa IAS/IFRS (medzinarodné Standardy) |SAS

Uétovna zavierka podfa SAS Uctovna zavierka-zékladné udaje Priloha €. 1 (P1UcCtovna zavierka)

Tieto formulare su pre emitentov cennych papierov, ktori|Suvaha-aktiva Priloha ¢. 2 (P2Suvaha-aktiva)

zostavuji  Gétovnu  zavierku podla slovenskych (c¢tovnych|Suvaha-pasiva Priloha €. 3 (P3Suvaha-pasiva)

Standardov. Vykaz ziskov a strat Priloha ¢. 4 (P4Vykaz ziskov a strat)
Poznamky Priloha €. 5 (P5Poznamky)
CASH-FLOW-Priama metéda Priloha €. 6 (P6CASH-FLOW-Priama metdda)
CASH-FLOW-Nepriama metdda Priloha €. 7 (P7CASH FLOW-Nepriama metdda)

alebo

Uétovna zavierka podFa IAS/IFRS Uétovna zavierka-zakladné daje Priloha ¢&. 1 (P1U¢&tovna zavierka)

UPOZORNENIE ] o ] ,

Podla § 17a ods. 3 zakona o Ugtovnictve G&tovna jednotka|SUvaha podfa IAS/IFRS Priloha €. 8 (P8Suvaha podfa IAS)

nkrem 1étovnei  iednotkvy nodfa 8 17a ndse 1 7Aknna n
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uctovnych Standardov ak sa tak rozhodne.

7ostaviirn Nétovnil zAvierki nodla IAS/IFRS

V zmysle § 17a zakona o Uc¢tovnictve banky a poistovne

ucétovnictve, ktora v aétovnom obdobi emitovala cenné papiere a
tieto boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, ktora
nespifia podmienky podla § 17a ods. 2 zakona o G&tovnictve,
zostavuje individualnu Gc¢tovna zavierku podla medzinarodnych

Vykaz ziskov a strat podla IAS/IFRS

Priloha €. 9 (P9Vykaz ZaS podla IAS)

Vykaz zmien vo vlastnom imani podfa IAS/IFRS

Priloha €. 10 (P10Vykaz zmien vo VI podla IAS)

Vykaz penaznych tokov podfa IAS/IFRS

Priloha €. 11 (P11Vykaz PT podla IAS)

Poznamky podFa IAS/IFRS

Priloha €. 13 (P13Poznamky podla IAS)

|[Uétovna zavierka bola overena auditorom ku diiu predloZenia roénej finanénej spravy(ano/nie)

lano |

V zmysle § 34 ods. 5 zdkona o burze U€tovné zavierka a konsolidovana Uuétovna zavierka musia byt overené auditorom.

Obchodné meno auditorskej spoloénosti, sidlo / €islo licencie alebo meno a priezvisko auditora, adresa/€islo licencie:

SAPEX,s.r.o., Zavodska cesta 2962/14, 01001 Zilina, é. licencie SKAU &.204

[Datum auditu: |6.2.2008

|1. Zostavuje konsolidovant GétovnUl zavierku (ano/ v pripade, e nezostavuje uviest nie)

Inie |

Konsolidovana uétovna zavierka podla IAS/IFRS

Savaha podla IAS/IFRS

Priloha €. 14 (P14Suvaha podla IAS)

Vykaz ziskov a strat podla IAS/IFRS

Priloha €. 15 (P15Vykaz ZaS podla IAS)

Vykaz zmien vo vlastnom imani podfa IAS/IFRS

Priloha €. 16 (P16Vykaz zmien vo VI podla IAS)

Vykaz penaznych tokov podla IAS/IFRS

Priloha €. 17 (P17Vykaz PT podla IAS)

Poznamky podfa IAS/IFRS

Priloha €. 18 (P18Poznamky podla IAS)

V zmysle § 34 ods. 3 zdkona o burze ak je emitent povinny vypracovat’ konsolidovanu uétovnu zavierku pod/la osobitného predpisu, roénéa
finanéna sprava obsahuje aj roénu uétovnu zavierku materskej spoloénosti zostavenu v sulade s pravnymi predpismi élenského Statu, v
ktorom bola zalozena materska spolo¢nost.




Cast’ 3. Vyroéna sprava

Podrla § 34 ods. 2 pism. a) roéna finanéna sprava obsahuje vyroénu spravu vypracovanu v sulade s osobitnym predpisom, ktorym je § 20
zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len "zakon o Uétovnictve")

§ 20 ods. 1 zdkona o Uétovnictve informacie o:
a) vyvoji uétovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachadza, a o vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym je Gétovna jednotka vystavend; informacia sa poskytuje vo

forme vyvazenej a obsiahlej analyzy stavu a progndzy vyvoja a obsahuje dblezité finanéné a nefinanéné ukazovatele vratane informécie o vplyve €innosti G€tovne;j
jednotky na Zivotné prostredie a na zamestnanost’, s poukdzanim na prisluSné ddaje uvedené v u€tovnej zavierke,

Podnikatelsky zamer akciovej spolo¢nosti stanovil pre rok 2007 vyprodukovat vynosy vo vyske 38 870 tis. Sk, naklady vo vySke 38 437 tis. Sk, ¢im mal byt vytvoreny zisk pred
zdanenim v objeme 433 tis. Sk. V skuto¢nosti boli dosiahnuté vynosy v sume 38 584 tis. Sk, ktoré medziro¢ne vzrastli o 11 707 tis. Sk. Naklady boli vykazané v objeme 37 785 tis.
Sk, ¢o predstavuje tvorbu zisku pred zdanenim v sume 799 tis. Sk. Po zalc¢tovani odloZzenej dane z prijmu vo vysSke - 383 tis. Sk €ini zisk po zdaneni 1 182 tis. Sk.Tieto priaznivé
vysledky mozno charakterizovat tym, Ze sa pozitivne prejavil prvy rok ucelenej prevadzky wellness centra. V nddvéaznosti na to vzrastla medzirocne vytazenost hotela , ked pocet
prenocovani vzrastol o 33,9% , ¢im bola dosiahnuta vytazenost 16Zok na 77,4%. Hotel navstivilo po¢as roka 8 315 hosti, ¢o je 0 1 552 0s6b viac ako v roku 2006. Komentar k

vyvoju Uctovnej jednotky v roku 2007 je v Prilohe €.12

[b) udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skoné&eni Gé&tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava
Po skonéeni Gétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava, nenastali v Spolo¢nosti udalosti osobitného vyznamu

[c) predpokladanom budticom vyvoji éinnosti Uétovnej jednotky
Buduci vyvoj Spolo¢nosti pre rok 2008 predstavuje predbezny podnikatelsky zamer , ktorého definitivnu podobu schvali valné zhromaZdenie v mesiaci jun 2008. Tento

podnikatelsky zdmer vychadza z o¢akavanej skuto€nosti vysledkov dosiahnutych v prvych dvoch mesiacoch kalendarneho roka 2008. Tieto ivodné mesiaca totiz zna¢ne ovplyvnili
celkovy planovany hospodarsky vysledok roku 2008 z toho dévodu, Ze Spolo¢nost realizovala kompletnd vymenu nabytku, ,kobercov, zdravotnickej sanity a elektroinStalacie na
izbach I. poschodia. Taktiez doSlo k vymene okien a dveri na izbach I. a lll. poschodia hotela. Kedze stavebné prace boli v znaénom rozsahu G¢tované ako opravy majetku , vySka
tychto oprav v sume 4 476 tis.Sk v podstatnej miere ovplyvni celoroéné naklady Spolo¢nosti a tym aj HV. Plan pre rok 2008 predpoklada dosiahnutie vynosov 41 438 tis. Sk, pri

cerpani nakladov 44 174 tis. Sk, z ¢oho vyplyva, Ze Spolo¢nost’ planuje stratu vo vyske 2 736 tis. Sk.

[d) nakladoch na é&innost v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolocénost nevykazuje v sledovanom obdobi Ziadne naklady na vyskum a vyva.




e) nadobudani vlastnych akcii, 27a) do€asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do€asnych listov a obchodnych podielov materskej Gétovnej jednotky podla § 22

zakona o uétovnictve (kde 27a) pod Ciarou je § 161d ods. 2 Obchodného zakonnika)
Spolocnost v sledovanom obdobi nenadobudla do svojho majetku Ziadne vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely, alebo akcie inych spolo¢nosti, alebo materskej uctovnej

jednotky.

[f) navrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty
O naloZeni s vytvorenym ziskom za G&tovné obdobie roku 2007 vo vyske 1.182 TSKK rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto :

a) Cast zisku v sume 118 TSKK sa pouzije ako pridel do rezervného fondu
b) cast zisku v sume 1.000 TSKK sa pouzije na Uhradu straty minulych obdobi

[g) udajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov
Spolocnosti nie st zname osobitné predpisy, podla ktorych by bolo treba zverejfiovat potrebné tdaje.

[h) tom, & tétovna jednotka ma organizaénl zlozku v zahraniéi
Spolo¢nost nema zahraniénu zlozku v zahranici.



§ 20 ods. 5 zakona o Uétovnictve

Ak je to pre posudenie aktiv, pasiv a finanénej situacie uétovnej jednotky, ktor& pouziva nastroje podla osobitného predpisu ( zdkon €. 566/2001 Z.z. o cennych
papieroch ainvestiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov ) vyznamné, U€tovné jednotka je povinna uviest vo vyroénej sprave tiez informécie o:

a) ciefoch a metodach riadenia rizik v Uétovnej jednotke vratane jej politiky pre zabezpeéenie hlavnych typov planovanych obchodov, pri ktorych sa pouziju
zabezpecdovacie derivaty

Spolo¢nost nepouziva vo svojom Uc¢tovnictve nastroje podla osobitného predpisu, t.j. zdkona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch.

[b) cenovych rizikach, tverovych rizikach, rizikach likvidity a rizikdch stvisiacich s tokom hotovosti, ktorym je Giétovna jednotka vystavena

V zmysle predchadzajuceho bodu nie je potrebné uviest rizika cenového, Gverového a likvidného charakteru

§ 20 ods. 6 zadkona o Uétovnictve

Uétovna jednotka, ktora emitovala cenné papiere a tie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, je povinné vo vyroénej sprave uviest ako osobitni éast’
vyroénej spravy vyhlasenie o sprave ariadeni, ktoré obsahuje

a) odkaz na kédex o riadeni spolo€nosti, ktory sa na fu vztahuje alebo ktory sa rozhodla dodrziavat’ pri riadeni, a idaj o tom, kde je kddex o riadeni spolo€nosti verejne
dostupny

Povinnost zverejnit vyhlasenie o sprave a riadeni vyplyva pre Spolo¢nost z toho dévodu, Ze emitovala cenné papiere, ktoré boli prijaté na obchodovanie na regulovanom volnom
trhu. Regulovanym trhom sa v zmysle platnej legislativy rozumeju vSetky trhy organizované Burzou cennych papierov v Bratislave, a.s. (BCPB), t.j. kétovany hlavny trh, kétovany
paralelny trh a regulovany volny trh. So Zjednotenym kédexom spravy a riadenia spoloénosti, vypracovanym Burzou cennych papierov v Bratislave, boli oboznameni ¢lenovia
predstavenstva a dozornej rady Spolo¢nosti na svojom spoloénom zasadnuti dna 28.1.2008 a uznesenim ¢.5/2008 ho zobrali na vedomie. V su¢asnom obdobi Spoloénost eSte
nema vypracovany kédex, ktory by sa na nu vztahoval . Vzhladom k tomu nie je mozné podat vyhlasenie k bodom § 20, odsek 6, pism. a —f.



[b) vietky vyznamné informacie o metdédach riadenia a Gdaj o tom, kde st informacie o metddach riadenia zverejnené

V st¢asnom obdobi Spolo¢nost eSte nema vypracovany kodex, ktory by sa na fiu vztahoval . Vzhladom k tomu nie je mozné podat vyhlasenie k tomuto bodu.

c) informécie o odchylkach od kddexu o riadeni spolo€nosti (napriklad § 18 zdkona €. 429/2002 Z.z. o burze cennych papierov v zneni neskorSich predpisov) a dévody
tychto odchylok alebo informaciu o neuplatiovani Ziadneho kédexu riadenia spoloénosti a dévody, pre ktoré sa tak rozhodla

V stiéasnom obdobi Spolo¢nost eSte nema vypracovany kodex, ktory by sa na fiu vztahoval . Vzhladom k tomu nie je mozné podat’ vyhlasenie k tomuto bodu.

[d) opis systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik

V sticasnom obdobi Spolo¢nost eSte nema vypracovany kddex, ktory by sa na fiu vztahoval . Vzhladom k tomu nie je mozné podat vyhlasenie k tomuto bodu.

le) informacie o &innosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov a postupu ich vykonavania

V sticasnom obdobi Spolo¢nost eSte nema vypracovany kddex, ktory by sa na fiu vztahoval . Vzhladom k tomu nie je mozné podat vyhlasenie k tomuto bodu.



[f) informéacie o zloZeni a &innosti predstavenstva a jeho vyborov

V st¢asnom obdobi Spolo¢nost eSte nema vypracovany kodex, ktory by sa na fiu vztahoval . Vzhladom k tomu nie je mozné podat vyhlasenie k tomuto bodu.

g) informacie podla § 20 ods. 7 zakona o Uétovnictve
Uétovna jednotka, ktora emitovala cenné papiere a tie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, je povinna vo vyroénej sprave zverejnit’ aj Gdaje o

a) Struktare zakladného imania vratane dajov o cennych papieroch, ktoré neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu v Ziadnom ¢lenskom State alebo State Eurépskeho
hospodarskeho priestoru s uvedenim druhov akcii, opisu prav a povinnosti s nimi spojenych pre kazdy druh akcii a ich percentudlny podiel na celkovom zakladnom imani

b) obmedzeniach prevoditelnosti cennych papierov

Vydané cenné papiere, ktoré tvoria

zakladné imanie vratane Udajov o

cennych papieroch, ktoré neboli
prijaté na obchodovanie na
regulovanom  trhu v  Ziadnom
¢lenskom State alebo State

Europskeho hospodarskeho priestoru,
okrem dlhopisov (uviest vSetky v
suc¢asnosti vydané cenné papiere. V
§ 2 ods. 2 zadkona o cennych
papieroch sU ustanovené vSetky
druhy cennych papierov)

ISIN Druh Forma Podoba Pocet Menovita hodnota Opis prav
SK 1110000439 akcia kmernova na meno zaknihované 2213 10.000,- text.priloha
SK 1110000421 akcia kmernova na meno zaknihované 6 798 1.000,- text.priloha
SK 1110003508 akcia kmernova na meno zaknihované 1 300 10.000,- text.priloha

% na 7l Prijaté/neprijaté na Obmedzena prevoditefnost’
obchodovanie (popis)
100% prijaté neobmedzenéa




Vydané dlhopisy (ano/ v pripade, Ze v si¢asnosti nema vydané dihopisy resp. vSetky

. , S . nie
dlhopisy su splatené uviest nie)

ISIN

Druh

Forma

Podoba

Pocet

Men. hodnota

Opis prav

Datum zaéiatku vydavania

Termin splatnosti menovitej
hodnoty

Spbdsob uréenia vynosu

Terminy vyplaty

Moznost predéasného splatenia

Zaruka za splatnost’

Zaruky prevzali:

ICO

Obchodné meno

Sidlo

Pri vymenitelnych dlhopisoch,
postup priich vymene za akcie

c¢) kvalifikovanej G€asti na zakladnom imani podla osobitného predpisu, 28aa)
(kde poznamka pod ciarou 28aa) je § 8 pism. f) zakona ¢&. 566/2001 Z.z.)

Kvalifikovanu u¢ast na zékladnom imani (t.j. asporn 10% v zmysle § 8,pism. f) zdkona €.566/2001 Z.z.) ma jediny akcionér a to je Jednotny majetkovy fond zvazov odborovych




organizacii v SR, ktorého podiel ¢ini 80,0 %.

[d) majitefoch cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav

Stanovy spolo¢nosti nedavaji moznost pre majitelov cennych papierov na Ziadne prava osobitnej kontroly.

[e) spésobe kontroly systému zamestnaneckych akcii, ak prava spojené s tymito akciami nie st uplatiiované priamo zamestnancami

Spolo¢nost nevydala zamestnanecké akcie.

[f) obmedzeniach hlasovacich prav

Stanovy spolo€nosti neumoznuju ziadne obmedzenia hlasovacich prav pre majitelov cennych papierov.

g) dohodach medzi majitelmi cennych papierov, ktoré su jej zndme a ktoré mdzu viest’ k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich
prav

Nie su v stiéasnosti zname Ziadne dohody, ktoré by viedli k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a k obmedzeniam hlasovacich prav.



[h) pravidlach upravujticich vymenovanie a odvolanie élenov jej $tatutarneho organu a zmenu stanov

Pravidla upravujuce vymenovanie a odvolanie ¢lenov Statutarneho organu su zakotvené v ¢lanku 22 stanov spolo¢nosti a pravidla na zmenu stanov st uvedené v ¢lanku 21 a 32
stanov spolo¢nosti.

[i) pravomociach jej $tatutarneho organu, najma ich pravomoci rozhodnGt o vydani akcii alebo spatnom odktpeni akcii

Pravomoci rozhodnit o vydani alebo spatnom odkupeni akcii su v kompetencii valného zhromazdenia.

j) vSetkych vyznamnych dohodéch, ktorych je zmluvnou stranou a ktoré nadobudaju Géinnost’, menia sa alebo ktorych platnost’ sa skoné€i v désledku zmeny jej
kontrolnych pomerov, ku ktorej doSlo v savislosti s ponukou na prevzatie, a o jej téinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo; tato vynimka
sa neuplatni, ak je povinna zverejnit tieto Udaje v ramci plnenia povinnosti ustanovenych osobitnymi predpismi

Spolocnosti nie st zname Ziadne uzavreté dohody charakteru uvedeného v tomto odseku.

k) vSetkych dohodach uzatvorenych medzi nou a €lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im mé& poskytnat nahrada, ak sa ich funkcia alebo
pracovny pomer skonéi vzdanim sa funkcie, vypoved’ou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dévodu alebo saich
funkcia alebo pracovny pomer skonéi v désledku ponuky na prevzatie

Spolocnosti nie st zname Ziadne uzavreté dohody charakteru uvedeného v tomto odseku.



§ 35 ods. 2 pism. c) zdkona o burze

vyhlésenie zodpovednych os6b emitenta so zretePnym oznacenim ich mena, priezviska a funkcie o tom, Ze podPa ich najlepSich znalosti poskytuje Uétovna
zavierka vypracovana v sulade s osobitnymi predpismi pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finanénej situacie a hospodarskeho vysledku emitenta a
spolo¢nosti zaradenych do celkovej konsolidécie a Ze vyroéné sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a
postavenia emitenta a spoloénosti zahrnutych do celkovej konsolidécie spolu s opisom hlavnych rizik a neistét, ktorym &eli

Dolupodpisani, Ing. Miroslav Godal, predseda predstavenstva a Ing.Milan Palenik, prokurista akciovej spolo&nosti akciovej spolo&nosti Hotel Fléra, ICO: 31420664 vyhlasujeme, Ze
podla naSich najlepSich znalosti, poskytuje Uctovna zavierka vypracovana v sulade s osobitnymi predpismi pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv,financnej situacie a hospodarskeho

vysledku emitenta.







