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Vyroénd sprava za rok 2018

A Uvod - vieobecné uidaje

1. Pravny dévod na zostavenie vyrocnej spravy

Povinnost’ vypracovat’ vyro¢nu spravu spoloénosti Hotel Flora, a.s. Trenc¢ianske Teplice, za rok 2018 vyplynula z §
20 odsek 1 zakona 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskor$ich predpisov.

2. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Hotel Flora, a.s.
17.novembra 14
914 51 Trencianske Teplice

3. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti podl’a vypisu z obchodného registra su:

- sprostredkovanie ambulantného kiipel'ného liecenia, rekondicnych a rekreacnych pobytov

- pohostinstvo a ubytovacie sluzby

- zmenarenska ¢innost’

- masérske sluzby

- poriadanie kultirnych a zabavnych podujati

- sluzby pracovne (okrem chemického Cistenia)

- prilezitostna nehromadna preprava osob (do 8 miest)

- usporaduvanie vystav a vel'trhov

- prenajom motorovych vozidiel

- prevadzkovanie plateného parkoviska

- usporaduvanie $koleni, seminarov a vzdelavacich podujati

- sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutel'nosti

- prieskum trhu

- poskytovanie ambulantnej zdravotnej starostlivosti v nestitnom zdravotnickom zariadeni — spoloénych vySetrovacich
liecebnych zloziek v odbore fyziatria, balneolégia a lieCebnd rehabiliticia na zdklade rozhodnutia Trencianskeho
samospravneho kraja zo diia 18.12.2006, ¢. TSK/2006/05077/zdrav.-2

- kupa tovaru na Gcely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nych zivnosti

- prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnych sluzieb

- prenajom strojov a pristrojov bez obsluhujuceho personalu

- poziciavanie $portovych potrieb

- prevadzkovanie telovychovnych zariadeni a zariadeni sluZiacich regeneracii

4. Informacie o organoch Spolo¢nosti
Predstavenstvo Spolo¢nosti pracovalo od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 v nasledovnom zloZeni:
Ing. Miroslav Godal - predseda

Ing. Peter Pokorny - ¢len

Ing. Pavel Ondek - ¢len

Dozorna rada Spolo¢nosti pracovala od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 v nasledovnom zloZeni:
PhDr. Emil Machyna - predseda

Ing. Frantisek Balaz - ¢len
Mgr. Anton Szalay — ¢len

B. Udaje vyro¢nej spravy v zmysle § 20 zikona & 431/2002 o wiétovnictve
§ 20 ods. 1, pism. a):

Sprava predstavenstva o stave a vyvoji Spolo¢nosti v roku 2018

V predchadzajicich dvoch rokoch bol zaznamenany pozitivny vyvoj v navstevnosti hotela , ktory uz ale
nepokracoval v roku 2018, ¢o sa nepriaznivo premietlo do jeho navstevnosti.

Pocet navstevnikov medziro¢ne poklesol 08,9 %, o sa prejavilo na medziroénom poklese poétu prenocovani.
Tento poklesol medziro¢ne o 2 409 prenocovani , ¢o sa v nadvéznosti prejavilo aj v poklese vyuZitelnosti izbovej
kapacity a zaroven aj v poklese trzieb. Tato poklesla z 68,1 % na 61,1 %. Z hl'adiska $truktary hosti, medziro¢ne
poklesol viac pocet domacich hosti oproti poklesu zahraniénych hosti.
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Majetok (aktiva)

Spolo¢nost’ vykazuje k 31.12.2018 stav majetku (aktiva) v sume 2 385 592 €, pricom tento sa sklada z neobezného
majetku vo vyske 2 270 995 €, obezného majetku vo vyske 103 460 € a z ¢asového rozliSenia v sume 11 137 €.

U obezného majetku je vykazovany stav zasob 20 831 €, ¢o je 0 1 389 € menej oproti minulému roku. Medziro¢ne
sa znacne znizili kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku a k 31.12.2018 ¢inia sumu 7 811 €. Z pohl'adavok z
obchodného styku st po lehote splatnosti pohl'adavky iba v sume 517 €.

Vzhl'adom na realne vycislenie aktiv spolocnosti si nad’alej na rizikové pohladavky vytvorené opravné polozky
v celkovej vyske 43 288 €.

Zavizky a vlastné imanie (pasiva)

Spolo¢nost’ vykazuje k 31.12.2018 spolu vlastné imanie a zavizky v sume 2 385 592 €, z ¢oho vlastné imanie tvori
1826 215 €, zavizky 535 719 € a asové rozlisenie 23 658 €.

Celkové zaviazky najméd vplyvom splacania tiverov poklesli k 31.12.2018 oproti minulému roku o 44 148 € a
predstavuji sumu 535 719 €. Na uvedenom objeme zavézkov sa podiel'aji dlhodobé zavizky vo vyske 214 176 €,
dlhodobé rezervy vo vyske 33 235 €, kratkodobé zavazky vo vyske 195 756 € (z ¢oho po lehote splatnosti 5 849 €)
a kratkodobé rezervy v sume 92 552 €. V ramci dlhodobych zavézkov tvori odlozeny danovy zavézok sumu 193
309 €. Vypocet odlozeného danového zavdazku je v stvahe vykazany kompenzovane s odlozenou dafiovou
pohladavkou.

OdlozZeny danovy zavézok vznika z rozdielu medzi G¢tovnou hodnotou aktiv a zavidzkov a ich danovou zakladnou.

V roku 2018 spolo¢nost’ pokracovala v splacani uverov. Celkovy objem splatenych tverov ¢ini 59 000 € , z ¢oho
40 000 € bol splateny tiver na bazén a 19 000 € uver na kotoliiu, ¢o ale nebolo v sulade so splatkovym kalendarom.
Pokles navstevnosti a tym aj trzieb zapri¢inil v spolo¢nosti problémy s likviditou, vplyvom ¢oho sa nesplatené
uvery v sume 31 000 € presunuli do d’al§ieho roku.

Dodrzané boli mesaéné terminy splacania irokov z uverov, ktorych celkovy objem predstavoval sumu 2 632 €.
Spolo¢nost’ si v pozadovanych terminoch plnila daiové povinnosti voéi Statu, poistovniam a dodavatel'om.

Vynosy a naklady

Podnikatel'sky zamer spolocnosti pre rok 2018 predpokladal dosiahnut’ sumu vynosov 1 314 923 € a pri Cerpani
nakladov vo vyske 1 252 013 € mal byt’ vytvoreny zisk pred zdanenim vo vyske 62 910 €. V skuto¢nosti v§ak boli
dosiahnuté vynosy v sume 1 226 674 €, naklady boli éerpané v objeme 1 178 085 €, ¢o predstavuje tvorbu zisku
pred zdanenim v sume 48 589 €.

Po zhG¢tovani dani z prijmov v sume 4 420 €, rozdielu odlozeného dafiového zavizku a danovej pohladavky vo
vyske 7 946 €, Spolo¢nost’ vykazala zisk po zdaneni v sume 36 223 €.

Trzby za predaj sluzieb boli planované vo vyske 1 291 450 €, v skutoc¢nosti boli dosiahnuté trzby v sume 1 195 606
€, ¢o znamena, ze plnenie planu dosiahlo iba 92,6 %. Vypad trzieb v absolutnom vyjadreni ¢ini oproti planu 95 844
€. Dosiahnuté trzby st aj 02,9 % niz8ie V porovnani s minulym rokom a tento pokles predstavuje vypad trzieb
v sume 35 929 €. Uvedené trzby st uz iétovne znizené o tvorbu rezervy na vernostné zl'avy v objeme 20 910 €.

Z hladiska Struktary trzieb za sluzby sa na celkovych trzbach podiela ubytovanie 48,9 %, restauracia 30,3 %
a ostatné sluzby(najma rehabilitacia a wellness) 20,8 %.

V nadvéznosti na pokles navstevnosti, klesli v porovnani s planom predovsetkym naklady na spotrebu materialu
0 11,8 % a energie 0 5,2 %.

Dane a poplatky v sume 12 149 € zahtiiaji najmé: dain z nehnutelnosti 8 228 €, dai z motorovych vozidiel 348 €,
koncesionarske poplatky v sume 1 322 € a poplatky za komunalny odpad v sume 2 032 €.

Takmer na Grovni minulého roka boli ¢erpané ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’, ked’ celkovy objem tychto
néakladov ¢inil 22 448 €, z ¢oho podstatnu Cast’ predstavuje neuplatnena DPH v sume 7 950 €, platby na poistenie
majetku 7 786 € a ¢lenstvo vo Zvize hotelov a reStauracii SR a v Oblastnej organizacii CR Trencianske Teplice
v sume 6 144 €.

V ramci finanénych néakladov bolo vycerpané 7 375 €, na ¢om sa Uroky z uverov podielaju sumou 3 194 €
a ostatné finan¢né naklady 4 181 €.
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Vyvoj vytazZenosti hotela dokumentuje nasledujtuca tabulka:

Ukazovatel’ 2018 2017 Index 2018/2017
Pocet navitevnikov 7587 8 329 91,1
v tom: domaci 5835 6471 90,2
zahrani¢ni 1752 1858 94,3
% cudzincov 23,1 22,3
Podet prenocovani 25 689 28 098 91,4
v tom: doméci 18 497 20 398 90,7
zahrani¢ni 7192 7 700 93,4
% cudzincov 28,0 27,4
Pocet 167kodni 41610 41610
% vytaZenosti 10Zok 61,7 67,5
Poget izbodni 22 265 22 265
Pocet obsadenych izieb 13598 15160
% vytaZenosti izieb 61,1 68,1
Priemerna dizka pobytu 34 34

Predpokladané rizika a neistoty Spolo¢nosti

Ako uz bolo tvodom spomenuté, V predchadzajucich dvoch rokoch bol zaznamenany pozitivny vyvoj
V navstevnosti hotela , ktory uz ale nepokracoval v roku 2018, ¢o sa nepriaznivo premietlo do jeho navstevnosti.
Pokles navStevnosti nastal vplyvom medziroéného rastu cien, nespokojnosti hosti so zastaralym vybavenim
rehabilitacnych zariadeni a v neposlednom rade aj nérast konkurencie okolitych hotelov.

Predpoklada sa, ze trend poklesu by sa mal v roku 2019 zastavit, ¢omu by mali prispiet’ hlavne novozavedené
rekreacné poukazy , ktoré by mali mat’ pozitivny vplyv najméd na narast domaécich navstevnikov. Spolo¢nost’ musi
pocas roka pruzne riesit’ cenovu politiku, nad’alej rozsirovat’ ponuku novych typov pobytov , ¢o by mohlo viest’
k d’al’'Siemu zvySovaniu navstevnosti hotela a tym aj k rastu trzieb, ¢o povedie k minimalizacii akychkol'vek rizik.

Vplyv ¢innosti Spolo¢nosti na Zivotné prostredie a zamestnanost’
Hlavny predmet podnikania Spolo¢nosti — hotelové a reStauracné sluzby moézeme charakterizovat' tak, ze ich

¢innost’ v minimalnom rozsahu moze pdsobit’ na Zivotné prostredie. Likvidacie komundlneho odpadu zabezpecuje
Spolo¢nost’ v sulade s prislusnymi normami.
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Organiza¢na Struktira Spolo¢nosti v roku 2018 a zamestnanost’

Riaditel a.s.

Ekonomicky usek

Ubytovaci Stravovaci Rehabilitacia
usek usek

ubytovanie

recepcia udrzba kuchyna kaviaren zasobovanie

reStauracia

ManaZéri Spolo¢nosti:

Ing. Miroslav Godal — riaditel a.s.

Ing. Milan Pélenik — ekoném a.s., prokurista
Marek Janega — stravovaci prevadzkar a.s.

Ing. Tatiana Filinova- technicky prevadzkar a.s.
Ing. Radovana Keliarova - marketing manazer

Ukazovatele zamestnanosti

Ukazovatel k 31.12.2018 k 31.12.2017 k 31.12.2016

Pocet zamestnancov v prepoc. stave 39 43 40
z toho:
robotnici 4 4 4
prevadzkovi zamestnanci 29 29 29
THP 7 7 7

Mzdové néklady 442 124 443 878 405 983

V priebehu roka 2018 Spolo¢nost’ zamestnavala aj zamestnancov na zaklade dohdd o vykonani prace, ktorym bolo
vyplatenych 27 665 € (2017: 30 338 €).

§ 20,0ds. 1, pism. b):

Po skonceni uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, nenastali V Spolo¢nosti udalosti
osobitné¢ho vyznamu.

§ 20,0ds. 1, pism. ¢):

Vyvoj Spoloénosti pre rok 2019 predstavuje predbezny podnikatel'sky zamer, ktorého definitivnu podobu schvali
valné zhromazdenie v mesiaci jun 2019. Tento podnikatel'sky zamer vychadza z vysledkov dosiahnutych v prvych
dvoch mesiacoch kalendarneho roka 2019.

Plan uvazuje S poctom 27 198 prenocovani, ¢o zna¢i medziro¢ny narast 5,9 %. Narast poctu prenocovani
a znizenie DPH za ubytovanie sa nasledne prejavuje v 11,8 % naraste planu trzieb z predaja sluzieb. Navrh
podnikatel'ského zameru pre rok 2019 predpoklada, ze Spolo¢nost’ vyprodukuje 1 361 960 € vynosov, pri Cerpani
nakladov v sume 1 301 650 €, z coho vyplyva, Ze Spolocnost’ o¢akava tvorbu zisku pred zdanenim vo vyske 60
310 €.



Hotel Flora, a.s.
Vyroénd sprava za rok 2018

Vynosy a naklady na rok 2019

Plan 2019
Nazov polozky v €

Trzby z predaja tovaru 6 339
Trzby za predaj vlastnych vyrobkov a sluzieb 1337 259
Aktivacia 14 318
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 4003
Vynosy z hosp. ¢innosti 1361919
Néklady vynaloZené na obstar. predaného tovaru 4917
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodévok 349 078
Sluzby 143 960
Osobné néklady 721908
Vv tom:

Mzdové naklady 511 848
Odmeny ¢lenom organov spoloc. 11 328
Naklady na soc. zabezpeCenie 181 583
Socialne naklady 17 149
Dane a poplatky 12 497
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 40 764
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 21785
Néklady na hosp. ¢innost’ 1294 909
Vysledok hospodarenia z hosp. cinnosti 67 010
Pridana hodnota 859 961
Vynosové uroky 2
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 37
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 39
Nakladové uroky 1755
Ostatné naklady na finanénu ¢innost’ 4984
Naklady na finan¢nt ¢innost’ 6 739
Vysledok hospodarenia z financnej éinnosti -6 700
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 60 310

§ 20,0ds. 1, pism. d):

Spolo¢nost’ nevykazuje v sledovanom obdobi Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

§ 20,0ds. 1, pism. €):

Spolo¢nost’ v sledovanom obdobi nenadobudla do svojho majetku ziadne vlastné akcie, doc¢asné listy, obchodné

podiely, alebo akcie inych spolo¢nosti, alebo materskej Gi¢tovnej jednotky.

§ 20,0ds. 1, pism. f):

O rozdeleni zisku za uctovné obdobie roku 2018 vo vyske 36 223 € rozhodne valné zhromazdenie. Navrh

Statutdrneho organu valnému zhromazdeniu je nasledovny:
- pridel do rezervného fondu v sume 3 622 €
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov v sume 32 601 €

§ 20,0ds. 1, pism. g):

Spolo¢nost’ (v postaveni emitenta) zverejiiuje polroéné a roéné finanéné spravy v sulade so zakonom ¢&. 429/2002

Z. z. 0 burze cennych papierov v zneni neskors$ich predpisov.
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§ 20,0ds. 1, pism. h):
Spolo¢nost’ nema zriadenu organizacnu zlozku v zahranici.

§ 20,0ds. 5, pism. a, b):

Spolo¢nost’ nepouziva zabezpeCovacie derivaty a in¢ nastroje podla zakona ¢. 566/2001 Z. z. 0 cennych papieroch,
takze spoloCnost’ nie je vystavend vaznym finanénym rizikam, ktoré zahfiaju désledky pohybu kurzov cudzich
mien. Vo svojom komplexnom programe riadenia rizika sa spolo¢nost’ ststred’uje na nepredvidatelnost’ finanénych
trhov a snazi sa minimalizovat’ mozné negativne dosledky na finan¢nu situaciu spoloc¢nosti. Hlavnym rizikom
vyplyvajlicim z finanénych nastrojov spolo¢nosti st riziko nesplatenia pohl'adavok a riziko nedostato¢ne;j likvidity.

1. Faktory finan¢ného rizika

a) riziko menovych kurzov

Spolo¢nost’ nie je vystavena vyznamnému kurzovému riziku z transakcii v cudzich menach, ked’ze k 31. decembru
2018 nevykazuje vyznamné finanéné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene. K 31. decembru 2018 bola suma
suma finan¢nych aktiv a pasiv vyjadrenych v cudzej mene nulova. Vplyv citlivosti na kurzové zmeny nebol v
beznom ani v predchadzajucich obdobiach vyznamny.

b) riziko pohybu cien komodit
Spolo¢nost’ nevyuziva ziadne finanéné nastroje citlivé na rizikd z dovodu pohybu cien komodit.

¢) arokové riziko
Spolo¢nost’ nie je vystavena vyznamnej koncentracii urokového rizika. K 31. decembru 2018 spolo¢nost’ uz
nevykazuje dlhodobé avery s fixnou tirokovou mierou, ktoré boli poskytnuté materskou spolo¢nostou.

d) tiverové riziko a riziko nesplatenia pohl'adavok

Uverové riziko zohladfiuje riziko, e zmluvna strana nedodri svoje zmluvné zavizky, v désledku &oho spolo¢nost’
utrpi stratu. Spolo¢nost’ prijala zasadu, ze bude obchodovat’ len s ddveryhodnymi zmluvnymi partnermi a ze podla
potreby musi ziskat’” dostato¢né zabezpecenie ako prostriedok na zmiernenie rizika financnej straty v dosledku
nedodrzania zavdzkov. Spolo¢nost’ predava svoje sluzby pred poskytnutim sluzieb, ¢o znamena, Ze riziko
nesplatenia pohladavok je vyznamne eliminované.

e) riziko nedostato¢nej likvidity

Obozretné riadenie rizika nedostatoénej likvidity predpokladd udrziavanie dostatoéného objemu penaznych
prostriedkov s primeranou splatnost'ou, dostupnost’ financovania prostrednictvom primeraného objemu finanénych
prostriedkov.

2) Riadenie kapitalového rizika

Spolo¢nost’ riadi svoj kapital tak, aby zabezpecila, Ze bude schopna pokracovat’ v ¢innosti ako zdravo fungujiici
podnik pri maximalizacii navratnosti pre akcionarov pomocou optimalizacie pomeru medzi cudzimi a vlastnymi
zdrojmi.

Struktura kapitalu spoloénosti pozostava z vlastného imania pripadajiceho na vlastnikov spolo¢nosti, ktoré zahfiia
zakladné imanie, zakonny rezervny fond a nerozdeleny zisk (ako odsek VIII. poznamok) a averov (odsek I11.B.,
bod 6. poznamok). Pomer cudzieho troc¢eného kapitalu k vlastnému kapitalu (vlastnému imaniu) predstavoval ku
koncu roku 2018: 6,3 % (2017: 9,5 %).

C. Vyhlasenie o sprave a riadeni v zmysle § 20, ods. 6 zdkona ¢. 431/2002 o uétovnictve

a) odkaz na kodex o riadeni spolo¢nosti, ktory sa na fiu vzt’ahuje alebo ktory sa rozhodla dodrziavat® pri
riadeni a udaj o tom, kde je kodex o riadeni spolo¢nosti verejne dostupny

Povinnost’ zverejnit’ vyhlasenie o sprave ariadeni vyplyva pre Spolo¢nost’ z toho dévodu, Zze emitovala cenné
papiere, ktoré boli prijaté na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu. Regulovanym trhom sa v zmysle platnej
legislativy rozumeju vSetky trhy organizované Burzou cennych papierov v Bratislave, a.s. (BCPB), t.j. kétovany
hlavny trh, kétovany paralelny trh a regulovany volny trh.

Clenovia predstavenstva a dozornej rady na svojom spoloénom zasadnuti diia 23.11.2009 sa zaviazali ku
v8eobecnému zvySovaniu Grovne ,,corporate governance*, schvalili a prijali Kodex spravy a riadenia spolo¢nosti.
Kodex je verejne dostupny na internetovej stranke Spolo¢nosti. Na trovni Statutarnych organov, ale aj vedenia
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Spolo¢nosti sa dba na uplatiiovanie uznavanych Standardov aopatreni v stlade so zasadami ,.corporate
governance*.

b) vSetky vyznamné informacie o metodach riadenia a idaj o tom, kde st informacie o metédach riadenia
zverejnené

Kédex spravy a riadenia spolocnosti, ako aj pravidla Burzy cennych papierov v Bratislave upravuji zverejilovanie
vietkych podstatnych informacii. Dodrziavanie uvedenych predpisov zo strany Spolo¢nosti zabezpecuje vietkym
akcionarom a potencialnym akcionarom pristup k informaciam o financnej situacii, hospodarskych vysledkoch,
vlastnictve a riadeni spolocnosti, na zéklade ¢oho mozu robit’ kvalifikované investicné rozhodnutia.

Riadenie spolo¢nosti je v zmysle stanov a organiza¢nej Struktry nasledovné:
Dozorna rada

Predstavenstvo

Vrcholovy manazment

Stredny manazment

Zamestnanci

arwbdE

Vyznamné informacie o metddach riadenia su zverejiiované vo forme internych noriem, prikazov, organiza¢nych
Smernic , vautropodnikovych smernice a metodickych pokynov , ktoré su pristupné v pisomnej ako aj
elektronickej forme na intranetovej stranke spolo¢nosti.

Metody riadenia s  zamerané aj na kvalitu poskytovanych sluZieb, spokojnost’ zdkaznika a dodrZiavanie
zakladnych potrieb zamestnancov.

c) informacie o odchylkach od kédexu o riadeni spolo¢nosti (napr. § 18 zak. 429/200 Z. z. o burze cennych
papierov Vv zneni neskorsich predpisov) a dévody tychto odchylok alebo informaciu o neuplatiiovani
Ziadneho kédexu riadenia spolo¢nosti a dovody, pre ktoré sa tak rozhodla

Informacie o odchylkach od kddexu o riadeni spolo¢nosti nie su aktudlne.
d) opis systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik

Vnutornu kontrolu a riadenie rizik zabezpe¢uje dozorna rada, ktora dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva.
Dozorna rada predklada zavery z kontrolnej ¢innosti valnému zhromazdeniu. Pravomoci dozornej rady su uvedené
V stanovach spoloc¢nosti.

Systém vnutornej kontroly na riadiacom stupni — vrcholovy, stredny manazment a zamestnanci je realizovany
v zmysle platnych vnuatropodnikovych smernic ainych riadiacich aktov , platnych k 31.12.2018. Tento je
Vv pisomne;j a elektronickej forme uvedeny na intranetovej stranke spolocnosti.

Systém vnutornej kontroly tvoria vzijomne zladené metody, postupy, pravidla a opatrenia v¢lenené do
vnutropodnikovych smernic, sliziacich najmi na zabezpecenie procesov a pracovnych ¢innosti, ochrany majetku,
garantovanie spol'ahlivosti a presnosti G¢tovnych dat, dodrZziavanie zadkonov a inych vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov.

e) informacie o ¢innosti valného zhromaZdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov a postupu ich
vykonavania

Spolo¢nost’ dodrziava zdkonné ustanOvenia o zvolavani a vedeni jej valnych zhromazdeni.
Dnia 26. 6. 2018 sa konalo riadne valné zhromazdenie akcionarov, ktori schvalili:

- riadnu individualnu uétovnu zavierku za rok 2017, overent auditorskou spolo¢nostou D.E.A. Consult Trenéin,
s.r.o., ¢islo licencie SKAU ¢&. 113

- rozdelenie zisku za rok 2017;

- podnikatel'sky zamer spolo¢nosti na rok 2018,

Valné zhromazdenie je najvyssim organom spolocnosti. Do jeho posobnosti, ako najvyssieho organu spolo¢nosti
patri najma:

- zmena stanov

- rozhodnutie 0 zvySeni a zniZeni zékladného imania

- rozhodnutie o povereni predstavenstva zvysit’ zakladné imanie
- rozhodnutie 0 vydani dlhopisov
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- rozhodnutie 0 zruseni spolo¢nosti a 0 zmene pravnej formy

- vol'ba a odvolanie ¢lenov dozornej rady s vynimkou ¢lenov volenych a odvolavanych zamestnancami
spolo¢nosti podla § 200 Obchodného zakonnika

- schvalenie riadnej, mimoriadnej alebo konsolidovanej Gi€tovnej zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo
uhrade strat a uréeni tantiém

- rozhodnutie 0 vymene akcii na meno za akcie na dorucitel'a a naopak, rozhodnutie o premene akcii vydanych
ako listinné cenné papiere na zaknihované cenné papiere a naopak

- schvalenie §tattu predstavenstva a dozornej rady

- rozhodnutie o0 skon&eni obchodovania s akciami spolo¢nosti na burze a rozhodnutie o tom, ze spolo¢nost’
prestava byt verejnou akciovou spolo¢nost'ou

- rozhodnutie o dal$ich otazkach, ktoré zakon alebo stanovy zahfiaji do pdsobnosti valného zhromazdenia

- schvélenie a odvolanie auditora spolo¢nosti

Zakladnymi pravami akcionara su:

podielat’ sa na riadeni spolo¢nosti, na zisku a na likvidaénom zostatku spolo¢nosti pri jej zaniku pravo zacastiovat’
sa na riadeni spolo¢nosti si akcionar uplatiiuje hlasovanim na valnom zhromazdeni

akcionar ma d’alej pravo pozadovat’ na valnom zhromazdeni vysvetlenia, podavat’ navrhy k prerokovavanému
programu, volit’ a byt’ voleny do orgdnov spolo¢nosti

akcionar méze vykonavat’ svoje prava na valnom zhromazdeni prostrednictvom splnomocnenca, pricom
splnomocnenec akcionara nemdze byt’ ¢len dozornej rady

hlasovacie pravo patriace akcionarovi sa riadi menovitou hodnotou jeho akcii, pricom na kazdych 33,193 €
pripada jeden hlas.

akcionar ma pravo na podiel zo zisku spolo¢nosti (dividendu), ktory valné zhromazdenie urcilo na rozdelenie
akcionar nie je opravneny pozadovat’ vratenie svojich majetkovych vkladov po dobu trvania spolo¢nosti, ani

Vv pripade jej zruSenia, ale ma narok na podiel na likvida¢nom zostatku v pripade likvidacie spoloc¢nosti spolo¢nost’
musi zaobchadzat’ so vetkymi akcionarmi rovnako a za rovnakych podmienok

vykon prav akciondra moze byt obmedzeny alebo pozastaveny len na zéklade Obchodného zdkonnika alebo
osobitného zékona.

akcionar nesmie vykonavat’ prava akcionara na ujmu prav a opravnenych zaujmov ostatnych akcionarov

f) informacie o zloZeni a ¢innosti predstavenstva a jeho vyborov

Predstavenstvo akciovej spolo¢nosti zasadalo pocas roku 2018 tri krat, pricom vzdy i§lo o spolo¢né zasadnutie
s dozornou radou. Podstatnou napliiou prace predstavenstva bolo rieSenie hospodarskych uloh spoloénosti, kontrola
plnenia uzneseni, priprava valného zhromazdenia a kontrola plnenia podnikatel'ského planu. ZloZenie
predstavenstva je uvedené na strane 2 tohto materialu.

D. Zverejnenie udajov v zmysle § 20, ods. 7 zakona ¢. 431/2002 o uctovnictve

a)

b)

c)

§ 20,0ds. 7, pism. a):

Struktara zékladného imania.
Druh a objem doteraz vydanych cennych papierov:

Pocet CP: 3513

Forma CP: na meno

Druh CP: akcia kmenova
Podoba CP: zaknihované
Menovita hodnota: 331,939 €

Pocet CP: 6 798

Forma CP: na meno

Druh CP: akcia kmefiova

Podoba CP: zaknihované

Menovita hodnota: 33,193 €
Podiel kmenovych akcii na zdkladnom imani: 100 %

Prava spojené s doteraz vydanymi cennymi papiermi st nasledovné:

vlastnictvo akcii zaklada pravo akcionarov zicastiiovat’ sa na riadeni spolo¢nosti. Toto pravo akcionar uplatiiuje
zasadne na valnom zhromazdeni, kde ma pravo hlasovat’ a pozadovat' od neho vysvetlenie a predkladat’ navrhy.
Pocet hlasov akcionara sa riadi menovitou hodnotou jeho akcii, pri¢om na kazdych 33,193 € pripada 1 hlas.
Akcionar ma pravo na podiel na zisku spoloénosti, ktory valné zhromazdenie uréi na prerozdelenie formou
dividend

Akcionar ma taktieZ pravo na podiel na likvidacnom zostatku v pripade zruSenia spolocnosti likvidaciou

V uplynulom roku emitent nevydal Ziadne cenné papiere.
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§ 20,0ds. 7, pism. b):
Stanovy spoloénosti neumoziiuju ziadne obmedzenia prevoditel'nosti cennych papierov.

§ 20,0ds. 7, pism. C):
Kvalifikovanu ucast’ na zakladnom imani (t.j. aspont 10% v zmysle § 8,pism. f) zadkona ¢.566/2001 Z. z.) ma jediny

akcionar a to je Jednotny majetkovy fond zvizov odborovych organizécii v SR, ktorého podiel k 31.12.2018 &ini
80,56 %.

§ 20,0ds. 7, pism. d):
Stanovy spolo¢nosti nedavaju moznost’ pre majitelov cennych papierov na ziadne prava osobitnej kontroly.

§ 20,0ds. 7,pism. €):

Stanovy spolo¢nosti neumoziuju Ziadne obmedzenia hlasovacich prav pre majitel'ov cennych papierov.

§ 20,0ds. 7, pism. f):

Neexistuju Ziadne dohody, ktoré by viedli k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a k obmedzeniam
hlasovacich prav.

§ 20,0ds. 7, pism. g):

Pravidla upravujiice vymenovanie a odvolanie ¢lenov S$tatutdrneho organu st zakotvené v ¢lanku 22 stanov
spolo¢nosti a pravidla na zmenu stanov st uvedené v ¢lanku 21 a 32 stanov spolo¢nosti.

§ 20,0ds. 7, pism. h):

Pravomoci rozhodnut o vydani alebo spitnom odkuipeni akcii su v kompetencii valného zhromazdenia.

§ 20,0ds. 7, pism. i):

Spolo¢nost’ neuzatvorila ziadne dohody ktoré: (i) nadobtidaji G¢innost’, menia sa alebo ktorych platnost’ sa skon¢i v
dosledku zmeny jej kontrolnych pomerov (ii) ku ktorym doslo v suvislosti s ponukou na prevzatie,(iii) su
0 ucinkoch takychto dohdd.

§ 20,0ds. 7, pism. j):

Neexistuju dohody uzatvorené medzi spolo¢nost'ou a ¢lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zéklade
sa ma tymto osobam poskytnut’ nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonc¢i vzdanim sa funkcie,
vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved’'ou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i v dosledku ponuky na prevzatie.

§ 20,0ds. 12 :

Spolo¢nost’ ako subjekt verejného zdujmu nezverejiluje informécie podla §20,0ds.9 , pretoze jej pocet
zamestnancov neprekrocil 500 zamestnancov.

§ 20,0ds. 14 :

Spolo¢nost’ ako subjekt verejného zaujmu nezverejiiuje informacie podla §20,0ds.13, pretoze spolo¢nost’
nesplnila pozadované podmienky uvedené v odseku 13.
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Vyznamni obchodni partneri

CK Satur Bratislava
Sunflowers s.r.o. Bardejov
Relaxos s.r.0. Zilina
Betrix s.r.o. Tr. Tepla
Wordcolor Trenc¢in
Trencianske vodarne a kanalizacie a.s. Trenéin
ZSE a.s. Bratislava
Slovensky plynarensky priemysel,a.s. Bratislava

Iné délezité informacie

Spoloc¢nost’ dcérskym podnikom.

2. Neexistuju podniky, v ktorych je Spolo¢nost’ neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom.

Ekonomické ukazovatele a finanéna situacia

Dlhodoby hmotny majetok

Prehl’ad o $truktare a pohyboch DHM Spolo¢nosti v roku 2018 je uvedeny v nasledujucej tabulke (v eurdch):

ffslt; tzo(I; 1;( Prirastky Ubytok Presuny §1O jt; tzo (l)( 1:

Obstaravacia cena
Pozemky 331533 331533
Stavby 2713097 3214 2716 311
Samostatné hnutel'né veci a subory
hnutelnych veci 570 423 3116 60 573 479
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 5348 5348
Obsatravany dlhodoby hmotny majetok 0 6329 6 329 0
Poskytnuté preddavky na dlh. hm. maj.
Celkom 3620 401 12 659 6 389 0 3626 671
Opravky a opravné polozky
Pozemky 266 266
Stavby 758 128 35232 0 793 360
Samostatné hnutel'né veci a subory
hnutelnych veci 552 498 5061 60 557 499
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4 551 4551
Obsatravany dlhodoby hmotny majetok 0 0
Celkom 1315 443 40 293 60 0 1355676
Zostatkova uctovna hodnota 2 304 958 2270995
Finanény majetok (v eurich)

Druh peiiazného majetku 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Peniaze v pokladniciach 6694 5880 5397
Ceniny 521 619 687
Peniaze na beznych Gctoch v bankach 60495 71363 74375
Peniaze na terminovanych tiétoch v bankach 0 0 0
Spolu finan¢ny majetok 67 710 77 862 80 459
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Vlastné imanie (v eurach)

. . |Zakonny RF,| Nerozdeleny Neuhradena VH bezného
Z&kladné P . PR strata . ,
] . kapitalové | zisk minulych - uctovného Celkom
imanie minulych ;
fondy rokov obdobia
rokov

Stav k 31.12.2017 1391748 339 633 25231 0 70 297 1826 909
Prirastok 36 223 36 223
Ubytok
Presuny 7030 26 350 0 -70 297 -36 917
Stav k 31.12.2018 1391748 346 663 51 581 0 36 223 1826 215

Pomer vlastného imania k hodnote pasiv celkom predstavuje 76,6 % (2017: 75,2 %).Spoloénost’ nie je predizena.

Ukazovatel’ 2018 2017 2016
Ukazovatel predlZenia 1826 215 1826 909 1771612
Pracovny kapital -193 416 -160 808 -154 426
Obchodny deficit -18 450 -11138 -7072
ZadlZenie voci §tatu 29530 28 423 27982

Ukazovatel' ,,pracovny kapital“ - rozdiel medzi obeznymi aktivami a kratkodobymi zavdzkami je dblezitym
ukazovatelom, na zaklade ktorého sa posudzuje schopnost platit’ najdolezitejSim obchodnym veritelom za
dodavky, jeho hodnoty sti od roku 2016 zaporné. Obchodny deficit” predstavuje rozdiel medzi pohladavkami
a zaviazkami z obchodného styku.

Zadizenie vodi tatu predstavuje sucet dlhov na poistnom voéi inititiciam socidlneho a zdravotného poistenia
a dlhov na daniach vo¢i spravcom dane. Oproti minulému roku mierne vzrastol.

Analyza likvidity
Miera likvidity 2018 2017 2016
Okamyzita (cash-ratio) (1. stupiia) 0,22 0,27 0,29
Rychla (acid test) (2. stupiia) 0,27 0,32 0,33
Bezna (current ratio) (3.stupna) 0,37 0,44 0,45

Likvidita 1. stupna vyjadruje okamziti platobni schopnost’ (pomer krytia splatnych zavédzkov penaznymi
prostriedkami a inou hotovostou, resp. peflaznymi ekvivalentami), ktorej hodnoty by sa mali pri normalnom
finanénom vyvoji pohybovat v rozpiti od ,,0,2“ do ,,0,5“ ¢o znamend kolko euro okamzitych disponibilnych
a likvidnych prostriedkov pripadd na 1 € kratkodobych splatnych zavidzkov. Spoloénost’ disponovala
primeranym objemom hotovostnych a okamzite splatnych prostriedkov.

Odportcant hodnotu likvidity 2. stupna ,,1,5¢ vyjadrujicu pomer krytia splatnych zavidzkov penaznymi
prostriedkami aj so splatnymi pohl'addvkami spolo¢nost’ nevykazuje ako prijatelnu.

Optimalna odporucana hodnota pre likviditu 3. stupiia pre splatné zavézky po zapocitani pohl'adavok a zasob do
jedného roka je ,,1,5“ az ,,2,0* spolo¢nost’ nevykazuje ako prijatel'nu.

Pomer distého dlhu k vlastnému imaniu

31.12.2018 31.12.2017
€ €
Zavazky celkom 535719 579 867
Peniaze a penazné ekvivalenty 67 710 77 862
Cisty dlh 468 009 502 005
Vlastné imanie 1826 215 1826 909
Pomer ¢istého dlhu k vlastnému imaniu 25,63 27,48
zavizky z iveru,poskytnutého materskou spolo¢nostou 115 333 174 461
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Pomer ¢istého dlhu k vlastnému imaniu vykazal medziro¢ne klesajucu tendenciu. K 31.12.2018 predstavoval 25,63

% (2017: 27,48 %).

H. Suvaha v skratenej forme v eurach

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Auditované| Auditované Auditované
MAJETOK SPOLU 2 385592 2430813 2 464 295
A. NeobeZny majetok 2270995 2 304 958 2 337 207
A.l. |Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
A.ll. |Dlhodoby hmotny majetok 2270995 2 304 958 2 337 207
ALlll. |Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0
B. ObeZny majetok 103 460 113 809 118 171
B.l. |Zasoby 20 831 22 220 24 365
B.ll. |Dlhodobé pohladavky 498 896 896
B.l1l. |Kratkodobé pohladavky 14 421 12 831 12 451
B.IV. |Kratkodoby finanény majetok 0 0 0
B.V. |Finanéné ucty 67 710 77 862 80 459
C. Casové rozliSenie 11137 12 046 8917
Casové rozlidenie kratkodobé 10 928 11 485 7874
Casové rozlidenie dlhodobé 209 561 1043
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2 385592 2430 813 2 464 295
A. Vlastné imanie 1826 215 1826 909 1771612
A.l. |Zékladné imanie 1391 748 1391748 1391748
A.ll. |[Emisné azio 0 0 0
ALlll. |Ostatné kapitalové fondy 308 591 308 591 308 591
A.l1V.|Zakonné rezervné fondy 38072 31042 26 715
A.V. |Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
A.VI.|Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0
A.VIl|Vysledok hospodarenia minulych rokov 51581 25231 1283

Vysledok hospodarenia za aétovné obdobie
A.VIl|po zdaneni 36 223 70 297 43 275
B. Zaviazky 535 719 579 867 661 163
B.l. |Dlhodobé zaviazky 214176 279 938 377 243
B.Il. |Rezervy dlhodobé 33235 33616 30 237
B.lll. |Dlhodobé bankové uvery 0 0 0
B.IV. |Kratkodobé zavizky 195 756 172 125 167 277
B.V. |Rezervy kratkodobé 92 552 94 188 86 406
B.VI. |Bezné bankové uvery 0 0 0
B.VII|Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0 0
C. Casové rozliSenie 23 658 24 037 31520
Casové rozlisenie kratkodobé 18 998 18 893 25892
Casové rozlisenie dlhodobé 4 660 5144 5628
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Vykaz ziskov a strat v skratenej forme v eurach

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Auditované Auditované Auditované
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1226 658 1260 890 1183795
Trzby z predaja tovaru 7034 8 067 8 354
Trzby z predaja sluzieb 1195 606 1231535 1151079
Aktivacia 14 403 13 283 17 126
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 0 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 9 615 8 005 7236
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 1170710 1179114 1112551
Naklady na predany tovar 5530 6 391 6 760
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatel'nych
dodavok vrat. opr.pol. 332174 350 656 331 683
Sluzby 128 957 118 508 128 366
Osobné naklady 629 182 630 375 573 612
Dane a poplatky 12 149 10 875 10 880
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému a
dlhodobému hmotnému majetku 40 293 40126 37 452
Zostatkova cena dlhodobého majetku a materialu 0 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 22 425 22183 23798
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 55 948 81776 71244
Pridana hodnota 750 382 777 330 709 750
Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 17 81 75
Vynosové uroky 4 62 54
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 13 19 21
Naklady na finan¢nu ¢innost’ 7375 8843 9274
Nékladové troky 3194 5101 5909
Ostatné naklady na finanénu Cinnost’ 4181 3742 3 365
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -7 358 -8 762 -9199
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 48 590 73014 62 045
Daii z prijmov splatnd 4421 9343 6 512
Dan z prijmov odlozena 7 946 -6 626 12 258
Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie po zdaneni 36 223 70 297 43 275
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Struktiira odbytu (trzby z predaja tovaru a sluZieb)

ubytovanie rest., ost. Sluz.,tov. zdr. sluzby,well. spolu
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

€ € € € € € €
tuzemsko 427 454 423030 281651 297174 168823 184 705 877928 904 909
zahranicie 158099 156463 104172 109914 62 441 68 316 324712 334693
spolu 585553 579493 385823 407088 231264 253021 1202640 1239602

Ukazovatele peniaznych tokov v eurach

Ukazovatel’ 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016

Auditované Auditované Auditované

Cisté zvysenie /+/ alebo zniZenie /-/ pefiaznych tokov -10 152 -2 597 2093

A *** | Cisté penazné toky z prevadzkovej innosti -28 858 95210 107 763

B *** |Cisté pefiazné toky z investiénej ¢innosti 18 706 -97 807 -105 670

C *** |Cisté penazné toky z finan¢nej ¢innosti 0 0 0
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